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Dagordning

Stimmans oppnande

Faststillande av rostlaingd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

Val av r6straknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliggande av styrelsens drsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststallande av resultat- och balanstikning

Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Friga om arvoden till styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val
av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hianskjutna frigor samt av féreningsmedlem till
forenings- stimman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Mdster Johan i
Malmé far hdrmed avge arsredovisning

for rikenskapsdret
2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-05-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-07.

Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sé att foreningens ekonomi 4r ldngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret féréndrats frén 263 % till 382 %

I resultatet ingar avskrivningar med 1 248 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 101 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 117 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Liljan 22 i Malmd kommun. P fastigheten finns 3 byggnader uppforda med 47 l4genheter.

Byggnaderna &r uppforda 2007. Fastighetens adress &r Grabrodersgatan 4, Vistergatan 6, Viéstergatan 10 samt Méster
Johansgatan 5 i Malmg.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsidkrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1 rok. 2rok. 3ro.k. 4ro.k. 5ro.k. Summa

4 12 14 15 2 47

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-platser

2 33 2

Total tomtarea 1 798 m?
Bostidder bostadsrtt 4130 m?
Total bostadsarea 4 130 m?
Lokaler hyresritt 117 m?
Garagelokaler 980 m?
Total lokalarea 1 097 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 117 m?
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Taxeringsvirde
Arets taxeringsvirde 117 552 000 kr kr

Foregéende &rs taxeringsvirde 117 552 000 kr kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m* Loptid
Firma Pelote (Daniel Eriksson), Butik 54 2019-12-31
Monika Vairaktaridou, Frisor 63 2021-03-31

Intékter fran lokalhyror utgér ca 5,35 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrattsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen 4r delaktig i gemensamhetsanldggningen med bostadsritt pd Véstergatan 8 (Liljan 2).
Gemensamhetsanldggningen avser lekplats, kommunikationsyta, cykelstill, belysning och markytskikt. Foreningens del
ar 90%.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 200 189 kr och planerat underhall for 113 268 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéindas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan kommande 10 &r visar pa en genomsnittligt underhallskostnad pa 334 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad pa 81 ki/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 334 tkr (81 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefiir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstidende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Spolning av avloppsstammar 2013
OVK och kanalrensning 2014
Entrépartier, platdetaljer och mindre fasadarbete 2014
Huskropp utvindigt (mindre fasadarbete) 2015
Installationer 2016
Huskropp utvindigt 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 1533 kr
Maélningsarbete och underhall grind 111 735 kr

Arets utforda underhéll har huvudsakligen avsett mélning av staket och underhall av grind.

Planerat underhall Ar Kommentar

Garage 2019
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Térnqvist Ordforande 2019

Christina Lindh Sekreterare 2020

Ake Johansson Vice ordforande 2020

Ole Hagelin Ledamot 2019

Eva Nyquist Ledamot 2019

David Ericsson Ledamot 2020

UIf Andersson Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Héakan Sigvant Suppleant 2019

Nicolai Kiersing Suppleant 2019

Suppleant
Jorgen Vatn Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor
Martin Axtelius Godkind Revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Goran V Johansson

2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Malin Nihlberg 2019
Gunilla Hansson 2019

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 73 personer.

Foreningens &rsavgift ér ofordndrad sedan tidigare &r.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om sénka arsavgiften med 12,5 %
frén och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m*/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3541 3500 3494 3295 3288
Resultat efter finansiella poster -147 83 -316 -312 -885
Arets resultat -147 83 -316 -312 -885
Resultat exklusive avskrivningar 1101 1331 940 946 374
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 767 936 710 765 194
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 81 95 54 43 42
Balansomslutning 160 511 161 155 161973 162 468 163 473
Kassaflode, indirekt metod 692 296 744 444 -157
Soliditet % 69 69 68 68 68
Likviditet % 382 263 244 205 114
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 678 678 678 678 678
Driftkostnader, kr/m? 370 308 404 323 318
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 343 304 397 310 297
Rinta, kr/m? 119 123 122 204 342
Underhallsfond, kr/m? 424 361 272 225 195
Lan, kr/m? 11 556 11 649 11 834 11 891 11 959
Skuldkvot % 13,07 13,07 13,50 13,50 13,65

450
300

200

riftkostnader, ke/m2

yriftkostnader exkt underhall, kr/m2

tinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 111 500 000 1531071 -2 131 299 82941

Disposition enl. drsstdmmobeslut 82 941 82941

Reservering underhallsfond 334 000 334 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -113 268 113268

Arets resultat 146 934

Vid drets slut 111 500 000 1751 803 -2 269 090 -146 934

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat -2 048 359

Arets resultat -146 934

Arets fondavsittning enligt stadgarna -334 000

Arets ianspriktagande av underhdllsfond 113 268

Summa -2 416 025

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 2416 025

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3541096 3500 101
Ovriga rorelseintikter Not 3 212 578 284 011
Summa rérelseintikter 3753674 3784 112
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 528 484 -1306 077
Ovriga externa kostnader Not 5 -554 690 -544 555
Personalkostnader Not 6 -88 027 -89 277
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1247 573 -1247 573
Summa rorelsekostnader -3418 774 -3 187 481
Rorelseresultat 334900 596 630
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anléggningstillgdngar Not 8 2256 2 162
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter Not 9 7047 6 037
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -491 137 -521 889
Summa finansiella poster -481 834 -513 690
Resultat efter finansiella poster -146 934 82 941
Arets resultat -146 934 82 941
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 156 576 104 157 809 004
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 64 557 79 230
Summa materiella anliggningstillgdngar 156 640 661 157 888 234
Finansiella anldggningstiligangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 23 500 23 500
Summa finansiella anléiggningstillgngar 23 500 23 500
Summa anlédggningstillgdngar 156 664 161 157 911 734
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 42392 27286
Ovriga fordringar Not 15 63 876 73 936
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 150 366 244 033
Summa kortfristiga fordringar 256 634 345 255
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3590476 2 898 159
Summa kassa och bank 3590 476 2 898 159
Summa omsittningstillgdngar 3847110 3243414
Summa tillgangar 160 511 271 161 155 148
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 500 000 111 500 000
Fond for yttre underhall 1751 803 1531071
Summa bundet eget kapital 113 251 803 113 031 071
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 269 091 -2 131 299
Avrets resultat -146 934 82 941
Summa fritt eget kapital -2 416 025 -2 048 359
Summa eget kapital 110 835 778 110 982 712
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 48 669 500 49 069 500
Summé langfristiga skulder 48 669 500 49 069 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 400 000 400 000
Leverantorskulder Not 19 160 681 274 689
Skatteskulder Not 20 14 015 0
Ovriga skulder Not 21 37 966 20 542
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 393 331 407 705
Summa kortfristiga skulder 1 005 992 1102 936
Summa eget kapital och skulder 160 511 271 161 155 148
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Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -146 934 82941
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflsdet, m.m.

Avskrivningar -1247 573 -1247 573
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -1 100 639 -1 330 514
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 88 621 -133 111
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -96 943 -118 003
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1092 316 1079 400
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -400 000 -783 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -783 000
Arets kassaflode 692 316 296 400
Likvidamedel vid arets borjan 2 898 159 2 601 759
Likvidamedel vid arets slut 3590 475 2 898 159

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald réinta se notforteckning
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Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa riakenskapséret redovisas
som intkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Individuell E1 (IMD) Linjar 15
Inventarier Linjir 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

T

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 2799 804 2799 804
Hyror, lokaler 189 610 183 838
Hyror, garage 314 233 315384
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 765 -10 379
Brénsleavgifter, bostider 7136 7138
Elavgifter 214 442 190 148
Debiterad fastighetsskatt- 25636 14 168
Summa nettoomsaéttning 3 541 096 3500101
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 132 480 77 280
[T-avgifter 0 55200
Ovriga ersittningar 12 763 12 082
Fakturerade kostnader 2 020 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 4 0
Erhéllna bidrag 22 500 0
Ovriga rorelseintékter 42 811 92 781
Forsakringsersittningar 0 46 488
Summa ovriga rorelseintékter 212 578 284 011
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -113 268 -15 593
Reparationer -200 189 -149 225
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -100 474 -76 423
Forsakringspremier -41 470 -39 497
Kabel- och digital-TV -135 987 -101 456
Aterbiring frin Riksbyggen 6125 7 800
Systematiskt brandskyddsarbete -5748 -3203
Serviceavtal =25 771 0
Obligatoriska besiktningar -55353 -88 125
Bevakningskostnader 0 -2 725
Sné- och halkbekdmpning -26 929 -25143
Drift och forbrukning, évrigt 0 -2 664
Foérbrukningsinventarier -10 050 -14 423
Vatten -90 706 -91 106
Fastighetsel -305 222 -300 661
Uppvérmning -321 650 -318 963
Sophantering och atervinning -84 276 -74 157
Forvaltningsarvode drift -17 516 -10 512
Summa driftkostnader -1 528 484 -1 306 077
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -451 555 -435 302
IT-kostnader 0 -32 781
Arvode, yrkesrevisorer -10 200 -9338
Ovriga forvaltningskostnader -22 781 -6 534
Kreditupplysningar -1349 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -7711 -14 702
Kontorsmateriel -1389 -2723
Medlems- och foreningsavgifter -1974 -1974
Konsultarvoden -55 487 -31250
Bankkostnader -2 245 -1300
Ovriga externa kostnader 0 -8 650
Summa ovriga externa kostnader -554 690 -544 555
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -64 550 -62 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 500 -4 500
Ovriga personalkostnader 0 -3 300
Sociala kostnader -16 977 -19227
Summa personalkostnader -88 027 -89 277
Medelantalet anstdllda har under dret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1232 900 -1232 900
Avskrivning Maskiner och inventarier -5450 -5 450
Avskrivning Installationer -9223 -9223
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 247 573 -1 247 573
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 2256 2162
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2 256 2162
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 7 002 6017
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 46 0
Ovriga rénteintikter 0 21
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 047 6 037
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -491 137 -521 106
Ovriga réntekostnader 0 -784
Summa réantekostnader och liknande resuitatposter -491 137 -521 889
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 141 467 120 141 467 120
Mark 22 190 000 22 190 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 163 657 120 163 657 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 848 116 -4 615216
- 5848 116 - 4615216
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1232 900 -1232 900
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7081016 - 5848 116
Restvirde enligt plan vid arets slut 156 576 104 157 809 004
Varav
Byggnader 134 386 104 135 619 004
Mark 22 190 000 22190 000
Taxeringsvirden
Bostider 113 000 000 113 000 000
Lokaler 4 552 000 4 552 000
Totalt taxeringsvarde 117 552 000 117 5652 000
varav byggnader 75742 000 75742 000
varav mark 41 810 000 41810 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 97 481 97481
Installationer 230 161 230 161
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 327 642 327 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -92 031 -86 581
Installationer -156 381 -147 158
-248 411 - 233739
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -5450 -5450
Installationer -9223 -9223
- 14673 - 14673
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -97 481 -92 031
Installationer -165 604 -156 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 263 085 -248 411
Restvéarde enligt plan vid arets slut 64 557 79 231
Varav
Maskiner och inventarier 0 5450
Installationer 64 557 73 781
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2018-12-31 2017-12-31
Andelar i Intresseforeningen Stédra Skane 23 500 23 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 23 500 23 500
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 42392 27286
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 42 392 27 286
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Not 15 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 0 10 060
Skattekonto 63 876 63 876
Summa ovriga fordringar 63 876 73 936
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 47 591 41 470
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 806 22775
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 969 179 788
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 150 366 244 033
Not 17 Kassa och bank .

2018-12-31 2017-12-31
SBAB 2 091 643 1561356
Swedbank 1 498 833 1336 803
Summa kassa och bank 3 590 476 2898 159
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 49 069 500 49 469 500
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 48 669 500 49 069 500
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

DANSKE BANK 2018-10-26 20300 000,00 -20 300 000,00 0,00 0,00
DANSKE BANK 0,72% 2020-09-30 11 175 000,00 -11 175 000,00 0,00 0,00
DANSKE BANK 0,72% 2020-11-02 0,00 11 175 000,00 0,00 11 175 000,00
DANSKE BANK 0,95% 2021-11-01 0,00 20300 000,00 0,00 20300 000,00
DANSKE BANK 1,42% 2022-09-30 17 994 500,00 0,00 400 000,00 17 594 500,00
Summa 49 469 500,00 0,00 400 000,00 49 069 500,00

*Senast kénda réntesatser
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Not 19 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 160 681 274 689
Summa leverantdrskulder 160 681 274 689
Not 20 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 14 015 0
Summa skatteskulder 14 015 0
Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Mottagna depositioner, fjérrkontroller 25000 23 000
Skuld for moms 10 507 -2 878
Avrdkning hyror och avgifter 1 680 420
Clearing 779 0
Summa évriga skulder 37 966 20 542
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 486 22 528
Upplupna réntekostnader 51495 1344
Upplupna elkostnader 31 146 20 796
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 500
Upplupna styrelsearvoden 72 250 69 200
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 201 954 281 337
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 393 331 407 705
Not 23 Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 67 198 000 67 198 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventual forpliktelser

Not Visentliga hindeiser efter rikenskapsaret utgang

T

Sedan rikenskapsdrets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

ChrigHien T tedh
Ole Hagelin
D
U

Viér revisionsberittelse har limnats
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i RBF Mdster Johan i Malmg, org.nr 769608-3737

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Master
Johan i Malmé for ar 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resuitat och
kassafiode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som
kan péverka férmdagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppt&cka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhalianden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av RBF Mdster Johan i Malmo
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispos
tioner betrdaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forsla
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av or
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa sto
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likv
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en héog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdilning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé der 2019
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

RBF Mcister Johan i Malmé i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.
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