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Styrelsen for RBF Mcister Johan i

Forvaltningsberattelse iowaiominseciveimom

for rikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-05-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-02 och nuyarande
stadgar registrerades 2017-11-07.

Féreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frdn 244 % till 263 %.

1 resultatet ingar avskrivningar med 1 248 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 329 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 117 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta. Detta
avser de tva lokaler som foreningen hyr ut.

Foreningen har under &ret #ndrat uthyrning av garageplatser fran att hyra ut genom Riksbyggen, sk blockuthyrning, till
att sjilva hantera uthyrning av garageplatser. I och med detta har ocksa mervérdeskatt tagits bort fran garageuthyrningen
till medlemmarna. Férdndringen péaverkar foreningens avdragsritt for ingdende moms pa garageytan. Fran att tidigare
haft avdragsritt till att nu inte ha avdragsritt for ingdende moms for kostnader avseende garage.

Fastighetsuppagifter

Foreningen dger fastigheten Liljan 22 i Malm6 kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader uppforda med 47 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2007. Fastighetens adress dr Grabrodersgatan 4, Véstergatan 6 samt Méster Johansgatan 5 i
Malms.

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade i Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring. '
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Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok >5 rok Summa
4 12 14 15 2 47

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser

2 33 2

Total tomtarea: 1798 m?
Total bostadsarea: 4 130 m?
Total lokalarea: 117 m?
Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 117m?
Arets taxeringsviirde 117 552 000 kr
Foregéende ars 117 552 000 kr
taxeringsvirde
Féreningens vasentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m* Léptid
Monika Vairaktaridou, Frisér 63 2018-03-31 nytt avtal tecknat 2021-03-31
Firma Pelote ( Daniel Eriksson), Butik 54 2019-12-31

Intikter fran lokalhyror utgér ca 5,25 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadstiittsforeningar i S6dra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pd andelar kan fSreningen #ven fa dterbéring pd kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen #r delaktig i gemensamhetsanliggningen med hyresfastighet pa Vistergatan 8 (Liljan 2).
Gemensamhetsanliggningen avser lekplats, kommunikationsyta, cykelstill, belysning och markytskikt. Féreningens del
ar 90%.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 149 tkr och planerat underhéll for 16 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhaliskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller rsintervalls berdknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhéliskostnad pa 392 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 95 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 392 tkr (95 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivi med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Spolning av avloppsstammar 2013
OVK och kanalrensning 2014
Entrépartier, platdetaljer och mindre fasadarbete 2014
Huskropp utvindigt (mindre fasadarbete) 2015
Installationer 2016
Huskropp utvindigt 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 16

Under verksamhetsaret har underhall utfrts genom filmning av stuprér och vattenror for att underséka deras status.
Inga fel identifierades. Vidare har rensning av brunnar utforts da dessa var igensatta och hindrade vattenavrinning.

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning entré 2018

Efter senaste stimman och dérpd fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Peter Tornqvist Ordfsrande 2019

Ole Hagelin Ledamot 2019

Christina Lindh Ledamot 2018

Ake Johansson Ledamot 2018

Eva Nyqvist Ledamot 2019

Ulf Andersson Ledamot Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stdmma

Hakan Sigvant 2018

Kristina Skudar 2018

Jérgen Vatn Riksbyggen 2018

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Martin Axtelius Foreningsrevisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Goran Johansson

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Malin Nihlberg Sammankallande

Gunilla Hansson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

8 | ARSREDOVISNING RBF Master Johan i Maimé Org.nr; 769608-3737




Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréiffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foreningen holl extra stimma 2017-09-19 for att vilja ny styrelseledamot da en ledamot av styrelsen avgatt i fortid.

Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 68.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 16.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 11,

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 73.

Uttver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningens &rsavgift 4r ofordndrad sedan tidigare &r. Aven faststilld budget for 2018 visar oforéndrade avgifter.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m?/4r.
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Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3500 3494 3295 3288 3285
Resultat efter finansiella poster 83 -316 -312 -885 72
Arets resultat 83 316 312 -885 72
Resultat exklusive avskrivningar 1331 940 946 374 276

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond 936 710 765 194 95
Avsiittning till underhallsfond 3

kr/m? 95 54 43 42 43
Balansomslutning 161 155 161973 162 468 163 473 164 760
Kassaflode, indirekt metod 296 744 444 -157 -497
Soliditet % 69 68 68 68 68
Likviditet % 263 244 205 114 119
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr/m? 678 678 678 678 678
Driftkostnader, kr/m? 308 404 323 318 280
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 304 397 310 297 270
Rénta, kr/m? 123 122 204 342 385
Underhallsfond, kr/m? 361 272 225 195 174
Lén, kr/m? 11 649 11 834 11 891 11 959 12 074
Skuldkvot % 13 14 14 14 14

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat  Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 111 500 000 1154440 -1439112  -315556

Disposition enl.

arsstimmobeslut -315 556 315556

Reservering underhélisfond 392224 -392 224

lanspraktagande av

underhallsfond -15 593 15593

Arets resultat 82 941

Vid arets slut 111 500 000 1531071 -2131 299 82 941

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhalisfond

Summa

-1 754 668
827941
-392 224
15593

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning

-2 048 358

- 2048 358

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3500 101 3494235
Ovriga rorelseintikter Not 3 284 011 228 574
Summa rorelseintékter 3784112 3722809
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1306 077 -1731 800
Ovriga externa kostnader Not 5 -544 555 -465 752
Personalkostnader Not 6 -89 277 -73 341
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1247 573 -1255 548
immateriella anliggningstillgadngar
Summa rérelsekostnader -3 187 481 -3 526 440
Rorelseresultat 596 630 196 368
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella Not 8 2162 2 162
anldggningstillgngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 6 037 5120
Riintekostnader och liknande poster Not 10 -521 889 -519.207
Summa finansiella poster -513 690 -511 925
Resultat efter finansiella poster 82 941 -315 556
Arets resultat 82 941 -315 556

™
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 157 809 004 159 041 904
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 79 230 93 903
Summa materiella anldggningstillgangar 157 888 234 159 135 807
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 23 500 23 500
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 23 500 23 500
Summa anldggningstillgangar 157 911 734 159 159 307
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 27 286 22 114
Ovriga fordringar Not 15 73 936 55995
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 244 033 134 035
Summa kortfristiga fordringar 345 255 212 144
Kassa och bank :

Kassa och bank Not 17 2 898 159 2601 759
Summa kassa och bank 2898 159 2601759
Summa omsiéttningstillgangar 3243414 2813903
Summa Tillgangar 161 155 148 161 973 210

Yj\
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 500 000 111 500 000
Fond for yttre underhall 1531071 1 154 440
Summa bundet eget kapital 113 031 071 112 654 440
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 131 299 -1439 112
Arets resultat 82 941 -315 556
Summa fritt eget kapital -2 048 358 -1 754 668
Summa eget kapital 110 982 712 110 899 772
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 49 069 500 50 008 500
Summa langfristiga skulder 49 069 500 50 008 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 400 000 244 000
Leverantdrskulder Not 19 274 689 206 166
Ovriga skulder Not 20 20 542 42779
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 407 705 571993
Summa kortfristiga skulder 1102 936 1064 938
Summa Eget kapital och Skulder 161 155 148 161 973 210

™
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 82941 -315 556
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet, m.m.

Avskrivningar 1247573 1255548
Summa 1330 514 939 992
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1330 514 939 992
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -133 112 -16 783
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -118 002 64 796
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1079 401 988 005
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Férindring av skuld -783 000 -244 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -783 000 -244 000
Arets kassaflode 296 400 744 004
Likvida medel vid arets borjan 2601 759 1857 755
Likvidamedel vid arets slut 2898 159 2601 759

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald réinta se notforteckning

™
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Individuell El IMD) Linjér 15
Inventarier Linjéar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

F
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Not 2 Nettoomsiéttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 2799 804 2799 804
Hyror, lokaler 183 838 192 984
Hyror, garage 315384 315684
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -10 379 -7 979
Brénsleavgifter, bostader 7138 7 140
Elavgifter 190 148 186 602
Debiterad fastighetsskatt- 14 168 0
Summa nettoomsittning 3500101 3494 235
Not 3 QOvriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 77 280 0
IT-avgifter 55200 132 480
Ovriga erséttningar 12 082 420
Fakturerade kostnader 180 21159
Ovriga sidointikter 0 200
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 0 3
Owriga rorelseintikter 92 781 71912
Forsikringserséttningar 46 488 2400
Summa 6vriga rérelseintékter 284 011 228 574
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -15 593 -29 294
Reparationer -149 225 -476 062
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =76 423 -75 318
Forsikringspremier -39 497 -35 127
Kabel- och digital-TV -101 456 -136 791
Aterbaring frin Riksbyggen 7 800 7900
Systematiskt brandskyddsarbete -3203 -3019
Obligatoriska besiktningar -88 125 -123 805
Bevakningskostnader -2725 0
Sné- och halkbekdmpning -25 143 -16 533
Dirift och forbrukning, Svrigt -2 664 -888
Forbrukningsinventarier -14 423 -46 153
Vatten 91 106 -87 519
Fastighetsel -300 661 -295 330
Uppvérmning -318 963 -311 001
Sophantering och atervinning -74 157 -61 619
Forvaltningsarvode drift -10 512 -41 241
Summa driftkostnader -1 306 077 -1 731 800
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Not 5 Ovriga externa kostnader

%

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -435 302 -423 990
IT-kostnader -32 781 -8763
Arvode, yrkesrevisorer -9 338 -9013
Ovriga forvaltningskostnader -6 534 -1215
Kreditupplysningar 0 -900
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -14 702 0
Kontorsmateriel -2723 -1 687
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1
Medlems- och foreningsavgifter -1974 -1 974
Konsultarvoden -31 250 -4 353
Bankkostnader -1 300 -545
Ovriga externa kostnader -8 650 -13 311
Summa 6vriga externa kostnader -544 555 -465 752
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -62 250 -52 200
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -4500
Ovriga personalkostnader -3 300 0
Sociala kostnader -19 227 -16 641
Summa personalkostnader -89 277 -73 341
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1232900 -1232 900
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 450 -13 425
Avskrivning Installationer -9223 -9223
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 247 573 -1 255 548
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 2162 2162
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 2162 2162
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Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 6017 166
Rénteintikter frdn likviditetsplacering 0 4933
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 21
Ovriga rénteintikter 21 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 037 5120
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -521 105 -518 603
Ovriga rintekostnader -784 -604
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -521 889 -519 207
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Not 11 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 141 467 120 141 467 120
Mark 22 190 000 22 190 000
163 657 120 163 657 120
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 163 657 120 163 657 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 615216 -3 382316
- 4615216 - 3382316
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 232900 1232900
- 1232900 - 1232900
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5848 116 - 4615 216
Restvirde enligt plan vid arets slut 157 809 004 159 041 904
Varav
Byggnader 135 619 004 136 851 904
Mark 22 190 000 22 190 000
Taxeringsvirden
Byggnader 75 742 000 75 742 000
Mark 41 810 000 41 810 000
Totalt taxeringsviirde 117 552 000 117 552 000

o~
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Maskiner och inventarier 97 481 97 481
Installationer . 230 161 230 161

327 642 327 642
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 327 642 327 642

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier -86 581 -73 156
Installationer -147 158 -137 935
- 233739 -211 091

Arets avskrivningar

Maskiner och inventarier -5 450 <13 425
Installationer -9 223 -9223
- 14673 - 22648

Ackumulerade avskrivningar

Maskiner och inventarier -92 031 -86 581
Installationer -156 380 -147 158
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 248 411 - 233739
Restvirde enligt plan vid arets slut 79 231 93 903
Varav
Maskiner och inventarier 5450 10 900
Installationer 73 781 83 003

Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2017-12-31 2016-12-31

Aktier och andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag 23 500 23 500

Summa aktier och andelar i intresseféretag 23 500 23 500

)
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 27 286 253
Kundfordringar 0 21 861
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 286 22 114
Not 15 Ovriga fordringar -

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 10 060 11 164
Skattekonto 63 876 44 831
Summa 6vriga fordringar 73 936 55 995
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 41470 39 497
Forutbetald kabel-tv-avgift 22775 22 811
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 179 788 71727
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 244 033 134 035
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Sparkonto Swedbank & SBAB 1561356 1 547 840
Transaktionskonto Swedbank 1336 803 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1053919
Summa kassa och bank 2898 159 2601759

[
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 49 469 500 50 252 500
Kortfristig del -400 000 -244 000
Langfristig skuld vid arets slut 49 069 500 50 008 500
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SEB 1,59 % 11 175 000,00 -11 175 000,00 0,00 0,00
SEB 1,59 % 18 777 500,00 -18 094 500,00 683 000,00 0,00
DANSKE BANK 0,75%  2018-10-26 20 300 000,00 0,00 0,00 20 300 000,00
DANSKE BANK 0,68%  2020-09-30 0,00 11 175 000,00 0,00 11 175 000,00
DANSKE BANK 142%  2022-08-30 0,00 18 094 500,00 100 000,00 17 994 500,00
Summa 50 252 500,00 0,00 783 000,00 49 469 500,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren #r ca 400 000 kr arligen.

Not 19 Leverantorskulder

2016-12-31

2017-12-31
Leverantorskulder 274 689 206 166
Summa leverantérskulder 274 689 206 166
Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Mottagna depositioner, fjérrkontroller 23 000 25 000
Skuld fér moms -2 878 17779
Avrikning hyror och avgifter 420 0
Summa 6vriga skulder 20 542 42779

i
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 22 528 22 293
Upplupna rintekostnader 1344 14 254
Upplupna elkostnader 20 796 28 408
Upplupna virmekostnader 0 50 387
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3274
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Upplupna styrelsearvoden 69 200 68 450
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikier 0 73 663
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 281 337 298 764
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 407 705 571 993
Stillda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 67 198 000 67 198 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Viasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsarets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i BRF Master Johan, org.nr 769608-3737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Master Johan for ar
2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen for foreningen.

Grund for vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar
enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten De auktoriserade revisorermas
ansvarsamt Den fortroendevalde revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamals-
enliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

De auktoriseracde revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskema for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhd@mtar revisionshevis som ér tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intem
kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av BRF Master Johan for ar 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som auktoriserade revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och anda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foéreningens
organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander de
auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade revisorernas
professionella beddmning och ovriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

R B F M 'a' Ste r J O h a n i gg{fbﬁ)/gzir Johan i Malmé i samarbete med
Malmo

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och kpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se
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