" Riksbyggen

s . RBF MASTER JOHAN |
Arsredovisning o
11 2016 - 31/12 2016
Org nr 769608-3737

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsljning och i kontakt med din bank.

Medlemsvinsten 2016

RBF MASTER JOHAN I MALMO #r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.
Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven &terbéring pé de tjinster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av dterbaringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 7 900 kronor i aterbéring samt 2 162 kronor i utdelning.




Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret 2016-2017

Foljande underhall har utforts:

- Fasaden pa utsidan av fastigheten har tvattats.

- Stopp i avloppen i nagra lagenheter gjorde att vi valde att utféra en stamspolning i samtliga
fastigheter for att undvika ytterligare kostnader fér akututryckning.

- OVK inspektion har genomforts.

Ovriga hdndelser virda att nimna:

- Omsattning av vara lan har sankt rantekostnaderna avsevart.

- Elproblemen férra vintern var langdragna och dyra, men ska nu vara atgardade.

- Ett arbete pagar att avsluta gemensamhetsanldaggningen med Villa Rosa.

- Ett solcellsprojekt har pabdrjats och informerats om. Beslut tas pa arsstdmman av narvarande
medlemmar om vi ska ga vidare.

- En fasadundersokning har gjort av ett byggkonsultforetag. Vissa problem uppdagades en process ar
igang for att pakalla en sarskild besiktning for att utreda om nagot ska goras, vad som ska goras och
vem som ar ansvarig

- Ett projekt for att utreda om vi kan byta ut vara belysningar mot LED och om det dr ekonomiskt
forsvarbart pagar.

- Alla taggar som innehas av féreningens medlemmar har omregistrerats samt trasiga taggar har
ersatts.

- Momsen pa garagehyran kommer att tas bort i slutet av september och hyran blir da 20% billigare

an idag.

Peter Tornqvist
Orférande
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Forvaltnings- MALMO o hrmed arge
arsredovisning for rdkenskapscret

beréattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Malmo kommun.

Foreningens namn ir Riksbyggen Bostadsrittsforening Méster Johan i Malmo.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Liljan 22 i Malmé kommun. Pé fastigheten finns 3 byggnader med 47 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 2007. Fastighetens adress #r Grabrodersgatan 4, Vistergatan 6 samt Méster Johansgatan 5 i
Malmo.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 12 14 15 2

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-platser (garage)

2 33 2
Total tomtarea: 1798 m?
Total bostadsarea: 4130 m?
Total lokalarea: 117 m?
Arets taxeringsvirde 117 552 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 92 720 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillégget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Foreningens viisentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Monika Vairaktaridou Frisor 63 m? 2019-12-31
Firma Pelote (Daniel Eriksson)  Butik 54 m? 2019-12-31
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Intdkter frén lokalhyror utgor ca 5,5% av foreningens totala intékter.
Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfsreningar i Sédra Skane.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f& aterbéring pd kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone Hisservice

Telia Kabel-TV/Bredband (Triple Play)

I
Foreningen ir delaktig i gemensamhetsanliggning med hyresfastighet pa Viéstergatan 8 (Liljan 2).

Gemensamhetsanliggningen avser lekplats, kommunikationsyta, cykelstill, belysning och markytskikt. Foreningens del
ar 90%. )

Efter den senaste stimman 2016-05-10 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Vald t.o.m.

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman

Peter Tornqvist Ordforande Stdmman 2017

Philip Sérensen Vice ordférande Stdmman 2018

Christina Lindh Sekreterare Stdmman 2018

Ted Ovin Ledamot Stdmman 2017

Ake Johansson Ledamot Stdmman 2018

Marie Karlefeldt Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Kristina Skudar Stdmman 2017

Lars-Arne Roth Stdmman 2017

UIf Andersson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionédrer

Ordinarie revisorer

Susanne Andersson Revisor Stimman 2017

Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2017

Revisorssuppleanter

Anders Bergstrand Revisorssuppleant Stdmman 2017

Valberedning

Ole Hagelin Valberedning (Sammankallande) Stdmman 2017

Martin Axtelius Valberedning Stdmman 2017
-~
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Visentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under aret haft oférdndrade arsavgifter.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m?/Ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 476 tkr och planerat underhéll for 29 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i september 2016 och visar pa ett underhéllsbehov pa 227 tkr per ar
for de nidrmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 230 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall.

Ar Kommentar
Spolning avloppstammar 2013
OVK och kanalresning 2014
Entrépartier, platdetaljer och mindre fasadarbete 2014
Huskropp utvindigt (mindre fasadarbete) 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 7
Huskropp utvéndigt 22
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasader och dyl 2017
Yttertak och dyl 2017
Maélning entré 2017

Antagen budget for kommande verksamhetsr dr faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 205% till 264%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 256 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 940 tkr. Avskrivningar &r
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgr till 9 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 68 personer.

Utdver ovanstaende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 5 Gverlatelse av bostadsritter skett (foregdende é&r 14).

?3\
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
500
450
400
350
300
250
200
150
100
50
2012 2013 2014 2015 2016
== @= Rinta, kr/m?
e=flil== Driftkostnader, kr/m?
= o= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 3494 3295 3288 3285 3290
Resultat efter finansiella poster - 316 - 312 - 885 72 41
Arets resultat - 316 - 312 - 885 72 41
Resultat exklusive avskrivningar 940 946 374 276 242
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 710 765 194 95 57
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 54 43 42 43 43
Balansomslutning 161 973 162 468 163 473 164760 165 502
Kassaflode, indirekt metod 744 - 444 - 157 - 497 -
Soliditet 68% 68% 68% 68% 68%
Likviditet 264% 205% 114% 119% 127%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 678 678 678 678 678
Driftkostnader, kr/m? 404 323 318 280 260
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 397 310 297 270 260
Riénta, kr/m? 122 204 342 385 436
Underhallsfond, kr/m? 272 225 195 174 141
Laén, kr/m? 11 834 11 891 11959 12 074 12 189
Skuldkvot 13,50 13,50 13,65 13,70 13,74

*Nettoomséttningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdikningen. Principen

giller fran 2016.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berékningsgrund.

o™
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse-  Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets

bérjan 111 500 000 954 128] -926875 -311925
Disposition enl.

arsstimmobeslut -311925 311925
Reservering

underhallsfond 229 606 -229 606
Ianspraktagande av

underhallsfond -2929%4 29 294

Arets resultat -315 556
|Vid arets slut 111 500 000 1154 440] -1439112 -315556
Resultatdisposition

Till arsstaimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1238 800
Arets resultat fore fondforiandring -315 556
Arets fondavsittning enligt stadgarna -229 606
Arets ianspriktagande av underhllsfond 29 294
Summa underskott -1 754 668
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning -1754 668

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 3494235 3294721
Ovriga rorelseintikter 3 228 574 444 426
Summa rorelseintikter, m.m. 3722 809 3739 148
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 716 875 -1371 288
Ovriga externa kostnader 5 - 480 677 - 469 663
Personalkostnader 6 - 73 341 - 90 446
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 7 -1 255 548 -1258 301
Summa rorelsekostnader -3 526 440 -3189 698
Rérelseresultat 196 368 549 450
Finansiella poster
Res“ultat' ﬁ'an.ovrolga finansiella g 2162 2162
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 5120 3815
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 - 519207 - 867 352
Summa finansiella poster -511925 - 861375
Resultat efter finansiella poster - 315 556 - 311 925
Arets resultat - 315 556 -311 925
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 159 041 904 160 274 804
Inventarier, verktyg och installationer 12 93 903 116 551
Summa materiella ankiiggningstillgangar 159 135 807 160 391 355
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 23 500 23 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 23 500 23 500
Summa anléggningstillgangar 159 159 307 160 414 855
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 22 114 3246
Ovriga fordringar 15 55995 44237
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 134 035 147 878
Summa kortfristiga fordringar 212 144 195 361
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 — 1 050 000
Summa kortfristiga placeringar - 1050 000
Kassa och bank

Kassa och bank 18 2601 759 807 755
Summa kassa och bank 2601 759 807 755
Summa omsittningstillgangar 2813903 2 053116
SUMMA TILLGANGAR 161 973 210 162 467 971

o
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 500 000 111 500 000
Underhallsfond 1154 440 954 128
Summa bundet eget kapital 112 654 440 112 454 128
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1439112 - 926 875
Arets resultat - 315556 -311 925
Summa fritt eget kapital -1 754 668 -1238 800
Summa eget kapital 110 899 772 111 215 328
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 50 008 500 50 252 500
Summa langfristiga skulder 50 008 500 50 252 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 244 000 244 000
Leverantorskulder 20 206 166 96 562
Skatteskulder 21 - 25 853
Ovriga skulder 22 42779 51763
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 571993 581 965
Summa kortfristiga skulder 1064 938 1000 143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 973 210 162 467 971

T
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -315 556 -311 925
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1255548 1258 301
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 939 992 946 376
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -16 783 190 852

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 64 796 -406 538
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 988 004 730 690
Investeringsverksamheten
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -244 000 -286 250
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -244 000 -286 250
Arets kassafléde 744 004 444 440
Likvida medel vid arets borjan 1857 755 1413 315
Likvida medel vid arets slut 2601 759 1 857 755

(se Not 17 och Not 18)

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald réinta se Not 9 och Not 10

o
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldmpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutar
Byggnader Linjér 120 ar 2127
Individuell El (IMD) Linjér 15 2025
Inventarier Linjér 5 2015-2018
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter, bostider 2799 804 2799 804
Hyror, lokaler 192 984 186 829
Hyror, garage 315 684 315600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7979 -7512
Brénsleavgifter, dvrigt 7 140 -
Elavgifter 186 602 —

3494 235 3294721

1 ér redovisas bréinsle-, vatten- och elavgifier sa att de ingar i
nettoomsdittningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintdkter.

™
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2016-12-31 2015-12-31
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter -~ 7 140
Elavgifter - 203 044
IT-avgifter 132 480 132 020
Ovriga erséttningar 71 720 75 920
Fakturerade kostnader 20 799 19313
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 203 - 11
Ovriga intiikter 612 -
Inkassointékter 360 900
Ovriga rorelseintikter - 6100
Forsdkringserséttningar 2 400 —
228 574 444 426
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 476 062 197 320
Underhall 29 294 53 469
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 75318 86411
Forsékringspremier 35127 33 450
Kabel- och digital-TV 136 791 136 776
Fastighetsskotsel 3411 8380
Tradgardsskotsel 6347 -
Aterbiring fran Riksbyggen - 7900 -8700
Systematiskt brandskyddsarbete 3019 -
Stiddning gemensamma utrymmen 16 558 25175
Obligatoriska besiktningar 123 805 56 911
Sno- och halkbekdmpning 16 533 14 108
Drift och forbrukning, vrigt 888 —
Forbrukningsmateriel 46 153 43913
Vatten 87519 97 705
El 295 330 291 433
Uppvérmning 311001 276 109
Sophantering och atervinning 61619 58 828
1716 875 1371288
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 14 925 -
Forvaltningsarvode 423 990 407 645
IT-kostnader 8763 -
Juridiska kostnader 900 1125
Arvode, yrkesrevisorer 9013 11 088
Moteskostnader - 1910
Ovriga forvaltningskostnader 1215 2115
Representation - 563
Kontorsmateriel 1687 4431
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 -
Medlems- och foreningsavgifter 1974 1974
Kopta tjénster 13 311 33 256
Konsultarvoden 4353 -
Bankkostnader 545 525
Ovriga externa kostnader - 5032
T 480 677 469 663
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 52 200 66 750
Arvode till valberedningen 2000 2000
Foreningsvald revisor 2500 2 500
Summa 56 700 71250
Sociala kostnader 16 641 19 196
73 341 90 446
Not 7 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 1232900 1232900
Inventarier och verktyg 13 425 16 178
Installationer 9223 9223
1255 548 1258 301
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 2162 2162
2162 2162
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 4933 3766
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 21 49
Ovriga rénteintikter 166 -
5120 3 815
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 518 603 866918
Ovriga rintekostnader - 209
Ovriga finansiella kostnader 604 225
T 519 207 867 352
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 141 467 120 141 467 120
Mark 22 190 000 22 190 000
163 657 120 163 657 120
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvirden 163 657 120 163 657 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3382316 -2 149 416
-3382316 -2 149 416
Arets avskrivning byggnader -1232 900 -1232 900
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 615216 -3382316
Restvarde enligt plan vid arets slut 159 041904 160 274 804
Varav
Byggnader 136 851904 138 084 804
Mark 22 190 000 22 190 000
Taxeringsvarden
bostdder 75 742 000 87 000 000
lokaler 41 810 000 5720 000
Totalt taxeringsvérde 117 552 000 92 720 000
varav byggnader 75 742 000 66 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 97 481 97 481
Installationer pa egen fastighet 230 161 230 161
327 642 327 642
Arets anskaffningar - -
Summa anskaffningsvérden 327 642 327 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 86 581 -73 156
Inventarier och verktyg 13 425 16 178
Installationer - 137 935 - 128 712
-211 091 - 185690
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 13425 -16 178
Installationer -9223 - 9223
-22 648 -25401
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -233 739 -211091
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2016-12-31 2015-12-31

Restvirde enligt plan vid arets slut 93 903 116 551
Varav
Maskiner och inventarier 10 900 24 325
Installationer 83 003 92 226

Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

Aktier och andelar i intresseforetag 23 500 23 500

23 500 23 500

Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Avgifts- och hyresfordringar 253 90
Kundfordringar 21 861 3156
22114 3246

Not 15 Ovriga fordringar

Skattefordringar 11 164 -
Skattekonto 44 831 44 237
55995 44 237

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Upplupna rénteintékter - 184
Forutbetalda forsékringspremier 39 497 35127
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 811 34 194
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 12 628
Ovriga forutbetalda kostnader 61913 65 745
Ovriga periodiserade kostnader 9814 —
134 035 147 878

Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1050 000
- 1050 000

Not 18 Kassa och bank

Bankmedel 1 547 840 43701
Forvaltningskonto i Swedbank 1053919 764 053
™ 2601759 807 755
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2016-12-31 2015-12-31
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 50252 500 50 496 500
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 244 000 - 244 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 50 008 500 50 252 500
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
DANSKE BANK 0,75% 2018-10-26 20 300 000 20 300 000
SBAB BANK AB 0,74% 2016-10-26 20 300 000
SEB BOLAN AB 0,55% 2017-12-28 11 175 000 11 175 000
SEB BOLAN AB 1,59% 2017-09-28 19 021 500 244 000 18 777 500
50496 500 20 300000 244 000 50 252 500

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 244 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 976 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 49 032 500 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder 206 166 96 562
206 166 96 562
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder — 25 853
- 25 853
Not 22 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 25000 28 000
Skuld for moms 17779 21792
Clearing — 1971
42 779 51763
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 22293 22 387
Upplupna rintekostnader 14 254 15 069
Upplupna elkostnader 28 408 27 171
Upplupna virmekostnader 50 387 39 981
Upplupna kostnader for renhallning 3274 -
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Upplupna styrelsearvoden 68 450 68 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2363 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 71300 142 600
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 298 764 253 507
571 993 581 965

™
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2016-12-31 2015-12-31

Véasentliga handelser efter rikenskapsaret

Foreningen har sagt upp avtalet med Riksbyggen om blockuthyrning. I och med detta 6vertar foreningen

sjélva kontrakten for parkeringsplatserna i garaget. Dessa har tidigare varit uthyrt genom Riksbyggen.
Genomforande av ovan sker under 2017.

Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 67 198 000 67 198 000
Summa stéllda panter 67 198 000 67 198 000

Malmo den 3 februari 2017

/ A7 )
( \ i AL .
— G L/ il P e
Petér Tornyvist \/ \\/ Philip Sorensen
//‘\ -
R W) Y
O L S LA
Christina Lindh Oyin—"

1. (Wi Rl felotly

(
Xl@e\léhansson Mayie Karlefeldt

Vir revisionsberéttelse har limnats 22 /4 2ai =

- j/ I

Ernst& Yung AB Susanne Andersson

T;cPA Swenson Fortroendevald revisor
1

Auktoriserad revisor

RBF MASTER JOHAN | MALMO 769608-3737 16



Revisionsberdttelse
Till féreningsstamman i Brf Master Johan, org.nr 769608-3737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Master
Johan fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallan-
den géra att en forening inte Iangre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foéreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Master Johan for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman[behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémningavom
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore- /
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor/
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pad revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och dvriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fosrmogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter vatje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa édr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intéikter r intdkter som foreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir stdrre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pé
hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens lngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldamnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av

foreningens medlemmar. Arsavgiften dr

foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansrakning och
revisionsberittelse.



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgdngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella Bvrigt

poster 2%
13%

Av- och
nedskrivning
arav
materiella
och
immateriella

anlaggningst La o
illgéngar Ovriga
31% externa
kostnader

12%
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Driftkostnad

er

42%

Bilaga

2016

1716 875
480 677
73 341
1255 548
511925
4038 365

2015

1371288
469 663
90 446
1258301
861375
4051 073

e




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekédmpning

Drift och forbrukning, vrigt
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
17%

28%
Uppvarmnin f
e |
18% \
0 \ Kabel- och
digital-TV
: 8%
Obligatorisk
El Vatten a
17% 5% besiktningar
7%
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Reparationer

2016

476 062
29 294
75318
35127
136 791
3411
6347
-7900
3019
16 558
123 805
16 533
888
46 153
87519

295330

311001
61619

1716 875

2015

197 320
53 469
86 411
33 450

136 776

8380
0

- 8700
0
25175
56 911
14 108
0
43913
97 705

291433

276 109
58 828

1371 288



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekédmpning

Drift och forbrukning, 6vrigt
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2016 2015
4130 4130|
Kr / kv Kr / kvm
115 48
7 13

18 21

9 8

33 33

1 2

2 0

-2 -2

1 0

4 6

30 14

4 3

0 0

11 11
21 24
72 71
75 67
15 14
416 332
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen
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