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Styrelsen for Riksbyggen
e - e Bostadsrittsforening Miister Johan i
F o rva I t n I n g s b e ratte I S e Malmé far hdrmed avge drsredovisning
for rikenskapsaret

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-05-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-07.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststdlld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 14% till 24%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt K2-regelverket).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 420% till 585%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 272 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 165 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 117 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Liljan 22 i Malmoé kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader uppforda med 47 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2007. Fastighetens adress dr Grabrodersgatan 4, Vistergatan 6, Vistergatan 10 samt Méster
Johansgatan 5 i Malmo.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning
Standard

Antal Kommentar

1 rum och kok

4

2 rum och kok 12
3 rum och kok 14
4 rum och kdok 15
5 rum och kok 2
Summa 47

Dessutom tillkommer
Anviindning

Antal Kommentar

Antal lokaler

2

Antal garage

33

Antal p-platser

2 MC-platser

Total tomtarea

Bostédder bostadsritt

Total bostadsarea

Lokaler hyresrétt
Garagelokaler
Total lokalarea

1 798 m?

4130 m?
4130 m?

117 m?
980 m?
1 097 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 117 m?

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvéarde

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

143 766 000 kr
143 766 000 kr

Yta m?

Firma Pelote (Daniel Eriksson), Butik 54

Monika Vairaktaridou, Frisor

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 8,27 % av foéreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Skane.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen med bostadsritt pa Véstergatan 8 (Liljan 2).
Gemensamhetsanldggningen avser lekplats, kommunikationsyta, cykelstill, belysning och markytskikt. Foreningens del

ar 90%.

3 | ARSREDOVISNING RBF Master Johan i Malmé Org.nr: 76960837

Transaktion 09222115557469000925

63

Signerat CL, DE, HS, EN, Oh, DB2, TJ



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 178 tkr och planerat underhall for 278 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 389 tkr (94 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Spolning av avloppsstammar 2013
OVK och kanalrensning 2014
Entrépartier, platdetaljer och mindre fasadarbete 2014
Huskropp utvéndigt (mindre fasadarbete) 2015
Installationer 2016
Huskropp utvéindigt 2016
Mélningsarbete och underhall grind 2018
Garage och p-platser 2019
OVK och kanalrensning 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Huskropp utvandigt (fasadmdalning) 277 987

Planerat underhall Kommentar

enligt underhéllsplan Byte av DUC samt OVK-besiktning ligger i nértid
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christina Lindh Ordforande 2022

David Ericsson Vice ordférande 2022

Hakan Sigvant Ledamot 2022

Eva Nyquist Ledamot 2023

Ole Hagelin Ledamot 2023

Danche Blagojevic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Aru Suppleant 2021

Eva Sandberg Suppleant 2021

Louise Nilsson Riksbyggen suppleant

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Malin Nihlberg sammankallande

Gunilla Hansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 71 personer.

“Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 och sdnktes med 10% da foreningen visat pé stora likviditetsdverskott och
kassalikviditeten okat med 2,5 MSEK de foregaende 5 éren.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad &rsavgift fr.o.m.
2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 494 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2770 2992 3187 3541 3500
Resultat efter finansiella poster -1 107 -518 -476 -147 83
Arets resultat -1 107 -518 -476 -147 83
Resultat exkl. avskrivningar 165 742 779 1101 1331
Resultat exkl. avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond -224 408 445 767 936
Balansomslutning 199 336 200 838 159 623 160 511 161 155
Kassaflode, indirekt metod -522 490 283 692 296
Soliditet % 76 76 69 69 69
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 24 14 * * *
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 585 420 415 382 263
Driftkostnader, kr/m? 494 395 421 370 308
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 428 395 374 343 304
Rénta, kr/m? 112 120 126 119 123
Lan, kr/m? (boyta 5227m”) 9235 9311 9464 9614 9 655
Skuldkvot % 16,34 15,00 13,07 13,07 13,07
550
500
450
400

150

100 o -

S0

2017 2018 2019 2020 021

«®- Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

<& Ranta, kr/m2

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

6 | ARSREDOVISNING RBF Master Johan i Malmé Org.nr: 769608.

3737
Transaktion 09222115557469000923

Signerat CL, DE, HS, EN, Oh, DB2, TJ




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 111 500 000 0 42 040 000 2227022 3367370 517534
Disposition enl. arsstimmobeslut 517534 517534
Reservering underhallsfond 389 000 2389 000
lanspraktagande av

underhallsfond -277 987 277987

Arets resultat -1 107 445
Vid arets slut 111 500 000 0 42 040 000 2 338 035 -3 995917 -1 107 445
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 884 904

Arets resultat -1 107 445

Arets fondavsittning enligt stadgarna -389 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 277 987

Summa -5103 362
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -5 103 362

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 770 008 2991 686
Ovriga rorelseintikter Not 3 158 765 225 029
Summa rorelseintikter 2928773 3216714
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2096 715 -1 678 632
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 537 -193 809
Personalkostnader Not 6 -84 044 -96 688
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 272 257 -1 259 802
Summa rorelsekostnader -3 570 553 -3228 930
Rorelseresultat -641 780 -12 216
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2256 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9 094 6203
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -477 015 -511 522
Summa finansiella poster -465 665 -505 318
Resultat efter finansiella poster -1 107 445 -517 534
Arets resultat -1 107 445 -517 534
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 194 957 555 196 208 134
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 304 661 46 112
Summa materiella anlidggningstillgdngar 195 262 216 196 254 245
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 23 500 23 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 23 500 23 500
Summa anléiggningstillgingar 195 285 716 196 277 745
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 702 -16 969
Ovriga fordringar Not 14 33814 49 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 168 411 163 445
Summa kortfristiga fordringar 208 927 196 337
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3 841 836 4363 806
Summa kassa och bank 3 841 836 4 363 806
Summa omsittningstillgangar 4 050 764 4560 143
Summa tillgangar 199 336 480 200 837 888
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 500 000 111 500 000

Uppskrivningsfond 42 040 000 42 040 000

Fond for yttre underhall 2 338 036 2227022

Summa bundet eget kapital 155 878 036 155767 022

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3995917 -3 367370

Arets resultat -1 107 445 -517 534

Summa fritt eget kapital -5103 363 -3 884 904

Summa eget kapital 150 774 673 151 882 118
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 31475 000 16 394 500

Summa langfristiga skulder 31 475 000 16 394 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 394 500 31 875 000

Leverantorsskulder Not 18 211 704 50318

Skatteskulder Not 19 0 15744

Ovriga skulder Not 20 2650 41071

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 477 953 579 136

Summa kortfristiga skulder 17 086 807 32 561 269

Summa eget kapital och skulder 199 336 480 200 837 888
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1107:445 -17534
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1272257 1259 802

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 164 811 742 268
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -12 591 56 091

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 6 038 91970

Kassaflode frin den lopande verksamheten 158 258 890 329
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -280 228 0

Investeringar i pagdende byggnation 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -280 228 0
Finansieringsverksamheten

Foréandring av skuld -400 000 -400 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000

Arets kassaflode -521 970 490 329

Likvidamedel vid arets borjan 4 363 806 3873477

Likvidamedel vid arets slut 3 841 836 4 363 806

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Individuell EI (IMD) Linjar 15
Installation Linjar 15
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2039493 2266116
Hyror, lokaler 228 948 222279
Hyror, garage 325658 325413
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =779
Rabatter -40 481 -24 842
Elavgifter 197 322 201 398
Debiterad fastighetsskatt- 19 068 2101
Summa nettoomsittning 2770008 2991 686

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 132 480 132 480
Ovriga ersittningar 11 863 22 055
Fakturerade kostnader 0 2206
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 4
Erhéllna statliga bidrag 14 134 9298
Ovriga rorelseintikter 289 58 986
Summa 6vriga rorelseintékter 158 765 225 029

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -277 987 0
Reparationer -177 967 -85263
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -116 233 -114 823
Forsakringspremier -55 855 -48 782
Kabel- och digital-TV -138 761 -142 316
Aterbiring frén Riksbyggen 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete -5 600 0
Serviceavtal -81 263 -86 525
Obligatoriska besiktningar -105 312 -96 977
Sné- och halkbekdmpning -5 102 0
Forbrukningsinventarier -3 039 -8514
Vatten -110 316 -117 565
Fastighetsel -329 407 -339 042
Uppvarmning -359 324 -297 824
Sophantering och atervinning -83 999 -74 214
Forvaltningsarvode drift -247 452 -266 787
Summa driftskostnader -2 096 715 -1 678 632
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration =72 142 -70 138
Lokalkostnader 0 -4 977
IT-kostnader -692 -555
Arvode, yrkesrevisorer -10 975 -10 453
Ovriga forvaltningskostnader -2078 -64 659
Kreditupplysningar -2775 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 659 -17 669
Kontorsmateriel -1 588 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -11 320 -21 049
Medlems- och foreningsavgifter -1974 -1974
Bankkostnader -2335 -2 335
Summa ovriga externa kostnader -117 537 -193 809
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -22 450 -21 850
Sammantrédesarvoden -43 200 -54 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -4 500
Sociala kostnader -13 894 -16 338
Summa personalkostnader -84 044 -96 688
Medelantalet anstdllda har under dret varit 0 personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 232 829 -1 232 829
Avskrivning Markinventarier -17 750 -17 750
Avskrivning Installationer -21 678 -9223
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 272 257 -1 259 802
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag (Riksbyggen andelsutdelning 2020) 2256 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2 256 0
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 9091 6203
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 3 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 9 094 6 203




Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -477 015 -511 522
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -477 015 -511 522
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 141 467 120 141 467 120
Mark 22 190 000 22 190 000
Markinventarier 88 750 88 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 163 745 870 163 745 870
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 546 674 -8 313 845
Markinventarier -31 063 -13 313
-9 577 737 -8 327 158
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 232 829 -1 232 829
Arets avskrivning markinventarier -17 750 -17.750
-1 250 579 -1 250 579
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 828 316 -9 577 737
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning 42 040 000 42 040 000
42 040 000 42 040 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 194 957 555 196 208 133
Varav
Byggnader 130 687 617 131 920 445
Mark 64 230 000 64 230 000
Markinventarier 39938 57 688
Taxeringsvarden
Bostidder 139 000 000 139 000 000
Lokaler 4766 000 4766 000
Totalt taxeringsvarde 143 766 000 143 766 000
varav byggnader 79 536 000 79 536 000
varav mark 64 230 000 64 230 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 97 481 97 481
Installationer 230 161 230 161
327 642 327 642
Arets anskaffningar
Installationer 280 228 0
280 228 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 607 870 327 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -97 481 -97 481
Installationer -184 050 -174 827
-281 531 -272 308
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer -21 678 -9223
-21 678 -9 223
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -97 481 -97 481
Installationer -205 728 -184 050
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -303 209 -281 531
Restvarde enligt plan vid arets slut 304 661 46 111
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 304 661 46 111
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 23 500 23 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 23 500 23 500
styda foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 4940 0
Skattekonto 28 874 49 861
Summa ovriga fordringar 33814 49 861
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 57 642 55 855
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 793 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 23170 22912
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 806 84 677
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 168 411 163 445
Not 16 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 3160 180 3144 539
Transaktionskonto 681 657 1219267
Summa kassa och bank 3 841 836 4 363 806
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 47 869 500 48 269 500
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut* -16 394 500 -31 475 000
*Varav som ska amorteras nésta ar -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 31475 000 16 394 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 1,42% 2021-11-01 20 300 000 -20 300 000 0 0
DANSKE BANK 1,42% 2022-09-30 16 794 500 0 400 000 16 394 500
DANSKE BANK 0,55% 2023-10-31 0 20 300 000 0 20300 000
DANSKE BANK 1,42% 2023-12-28 11 175 000 -11 175 000 0 0
DANSKE BANK 0,65% 2024-10-31 0 11 175 000 0 11 175 000
Summa 48 269 500 0 400 000 47 869 500

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska 16 394 500 kr villkorsdndras varav 400 000 kr ska amorteras ndsta ar, varfor skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 31 475 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen enligt gdllande redovisningsprinciper.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under ar 2021 (néstkommande rdkenskapsar).
Detta lan redovisas som en kortfristig skuld men styrelsen bedomer att lanet &r av langsiktig karaktdr och kommer

omsittas vid villkorsandringsdatum
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Not 18 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 190 734 50318
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 20970 0
Summa leverantérsskulder 211704 50 318
Not 19 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 0 15 744
Summa skatteskulder 0 15744
Not 20 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Mottagna depositioner 28 990 25990
Skuld for moms -26 340 14 301
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1
Clearing 0 779
Summa évriga skulder 2 650 41 071
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 22 434 22293
Upplupna riantekostnader 1159 31 606
Upplupna elkostnader 41 072 34 063
Upplupna virmekostnader 61 598 53622
Upplupna revisionsarvoden 10 500 10 500
Upplupna styrelsearvoden 71400 70 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 -922
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18476 119 487
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 251315 237 537
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 477 953 579 136
Not Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 67 198 000 67 198 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RBF Master Johan i Malmg, org.nr 769608-3737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Master
Johan i Malmé for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsédtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557469001189

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av RBF Master Johan i Malmd
fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo det datum som framgar av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Tanja JOorgensen
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstadllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héandelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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e . Arsredovisni i ittad av styrel,
RBF Master Johan | {6 RBF Mister Johan i Malm i samarbete
. med Riksbyggen
Malmo

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run T61 heda Livtt
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