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Dagordning

a) Stimmans Oppnande

b) Faststillande av réstlangd

¢) Valav stimmoordforande

d) Anmilan av stimmootdférandens val av protokollférare

¢) Valav en petson som har att jimte ordféranden justera protokollet

f) Valav 16striknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i)  Framliggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balanstikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) - Friga om arvoden till stytelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman skall utse stytelseordférande samt i f8rekommande fall val
av styrelseordférande

p) Val av stytelseledaméter och suppleantet

q) Val av revisoter och tevisorssuppleanter

) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénsljutna frigor samt av féreningsmedlem il
forenings- stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t)  Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Mcister Johan i

Forvaltningsberattelse  ju. ™"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-05-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-07.

Foreningen har sitt sidte i Malmé kommun.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats frdn 382% till 415%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 255 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 779 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 117 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Liljan 22 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader uppfdrda med 47 ldgenheter.

Byggnaderna ir uppforda 2007. Fastighetens adress dr Grabrodersgatan 4, Vistergatan 6, Vistergatan 10 samt Méster
Johansgatan 5 i Malmé.

Fastigheterna #r fullvirdefsrsikrade i Folksam.

Hemfrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsédkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 4
2 rum och kok 12
3 rum och kok 14
4 rum och kok 15
5 rum och kok 2
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentay

Antal lokaler 2

Antal garage 33

Antal MC-platser 2

Total tomtarea 1 798 m?
Bostider bostadsrétt 4 130 m?
Total bostadsarea 4 130 m?
Lokaler hyresritt 17 m?
Garagelokaler 980 m?
Total lokalarea 1 097 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 117 m?

Arets taxeringsvirde 143 766 000 kr
Féregéende ars taxeringsvérde 117 552 000 kr

Féreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Liptid
Firma Pelote (Daniel Eriksson), Butik 54
Monika Vairaktaridou, Fris6r 63

Intiikter fran lokalhyror utgér ca 6,18 % av fdreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Skane.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f4 Aterbiring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanliggningen med bostadsritt p& Vistergatan 8 (Liljan 2).
Gemensamhetsanliggningen avser lekplats, kommunikationsyta, cykelstill, belysning och markytskikt. Foreningens del
ar 90%.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 105 tkr och planerat underhall for 193 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anviinds ocksd for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhalisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt 4rs eller rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.
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Foreningens underhallsplan kommande 10 &r visar pd en genomsnittligt underhallskostnad pa 334 tkr per ar, som
motsvarar en kostnad pa 81 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 334 tkr (81 kr/m?).
Den #rliga reserveringen till underhlisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefédr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Spolning av avloppsstammar 2013
OVK och kanalrensning 2014
Entrépartier, platdetaljer och mindre fasadarbete 2014
Huskropp utviindigt (mindre fasadarbete) 2015
Instailationer 2016
Huskropp utvindigt 2016
Malningsarbete och underhall grind 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Garage och p-platser 192 781

Planerat underhall Kommentar

Trapphus m.m. enligt underhallsplan
v

| ARSREDOVISNING RBF Master johan i Malma Org.nr: 769608-3737




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christina Lindh Ordférande 2020
Peter Térnqvist Vice ordfdrande 2021
Ake Johansson Sekreterare 2020
David Ericsson Ledamot 2020
Ole Hagelin Ledamot 2021
Eva Nyquist Ledamot 2021
Danche Blagojevic Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hakan Sigvant Suppleant 2020
Lars-Arne Roth Suppleant 2020
Louise Nilsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor

Martin Axtelius Godkind Revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Malin Nihlberg

Gunilla Hansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 70 personer.

Féreningens arsavgift andrades 2019-01-01 da den sénktes med 12,5%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att sinka arsavgiften med
7.5 % fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 593 ki/m*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3187 3 541 3500 3494 3295
Resultat efter finansiella poster -476 -147 83 -316 =312
Arets resultat -476 -147 83 -316 2312
Resultat exklusive avskrivningar 779 1101 1331 940 946
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 445 767 936 710 765
Avsittning till underhallsfond kr/m? 81 81 95 54 43
Balansomslutning 159 623 160 511 161 155 161973 162 468
Kassafldde, indirekt metod 283 692 296 744 444
Soliditet % 69 69 69 68 68
Likviditet % 415 382 263 244 205
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 593 678 678 678 678
Driftkostnader, kr/m? 421 370 308 404 323
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 374 343 304 397 310
Rénta, kr/m? 126 119 123 122 204
Underhéllsfond, kr/m? 458 424 361 272 225
Lén, kr/ m? 9311 9388 9 464 9614 9655
Skuldkvot % 13,07 13,07 13,07 13,50 13,50
450
400
350
200
250
200
150
100

2015 2016 2017 2018 2019

~o- Driftkastnader, kr/m2

-+~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

& Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Helnppyvid arets bogan 111 500 000 0 0 1751 803 -2269 091 -146 934

Disposition enl. arsstiammobeslut -146 934 146 934

Reservering underhallsfond 334 000 -334 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -192 781 192 781

Arets resultat 476 126

Vid arets slut 111 500 000 0 0 1893 022 -2 557244 -476 126

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-2416 025
-476 126
-334 000

192 781

-3 033 370

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

V~.

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3186 620 3541096
Ovriga rorelseintékter Not 3 144 361 212 578
Summa rorelseintikter 3330981 3753 674
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1737918 -1528 484
Ovriga externa kostnader Not 5 -213 720 -554 690
Personalkostnader Not 6 -89 055 -88 027
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 -1 255 364 -1247 573
Summa rorelsekostnader -3296 056 -3418 774
Rorelseresultat 34 924 334900
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 2256 2256
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 6992 7 047
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -520 299 -491 137
Summa finansiella poster -511 051 -481 834
Resultat efter finansiella poster -476 127 -146 934
Arets resultat -476 127 -146 934
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 155418 713 156 576 104
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 55334 64 557
Summa materiella anliggningstillgangar 155 474 047 156 640 661
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 23 500 23 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 23 500 23 500
Summa anliggningstillgangar 155 497 547 156 664 161
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 31734 42392
Ovriga fordringar Not 15 63 876 63 876
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 156 818 150 366
Summa kortfristiga fordringar 252 428 256 634
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3873477 3590476
Summa kassa och bank 3873477 3590 476
Summa omsiittningstillgangar 4125905 3847 110
Summa tillgangar 159 623 452 160 511 271
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 500 000 111 500 000

Fond for yttre underhall 1 893 022 1751803

Summa bundet eget kapital 113 393 022 113 251 803

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 557244 -2 269 091

Arets resultat -476 126 -146 934

Summa fritt eget kapital -3 033 370 -2 416 025

Summa eget kapital 110 359 652 110 835 778
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 48 269 500 48 669 500

Summa langfristiga skulder 48 269 500 48 669 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 400 000 400 000
Leverant6rsskulder Not 19 54 052 160 681
Skatteskulder Not 20 32050 14015
Ovriga skulder Not 21 45 888 37 966
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 462 310 393 331
Summa kortfristiga skulder 994 300 1005992
Summa eget kapital och skulder 159 623 452 160 511 271
T
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster e ~146.254
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1255364 1247 573

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 779 237 1100 639
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4206 88 621

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -11 692 -96 943

Kassafléde frin den lopande verksamheten 771 751 1092316
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark El laddstolpar -88 750 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -88 750 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -400 000 -400 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -400 000 -400 000

Arets kassaflode 283 001 692 316

Likvidamedel vid arets borjan 3590 475 2 898 159

Likvidamedel vid arets slut 3 873477 3 590 475

G\./
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Individuell El (IMD) Linjér 15
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

(3\
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 2 449 884 2799 804
Hyror, lokaler 197 035 189 610
Hyror, garage 319226 314233
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -765 -9765
Rabatter -23 570 0
Brinsleavgifter, bostéder 5210 7136
Elavgifter 213 964 214 442
Debiterad fastighetsskatt- 25636 25636
Summa nettoomsattning 3186 620 3 541 096

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 132 480 132 480
Ovriga ersittningar 27 041 12 763
Fakturerade kostnader 800 2020
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -3 4
Erhalina bidrag 0 22 500
Ovriga rérelseintikter -15958 42 811
Summa évriga rorelseintakter 144 361 212 578

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall -192 781 -113 268
Reparationer -104 739 -200 189
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -112379 -100 474
Forsikringspremier -47 591 -41 470
Kabel- och digital-TV -144 363 -135 987
Aterbiring frin Riksbyggen 5900 6125
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -5 748
Serviceavtal -74 705 -25771
Obligatoriska besiktningar -4 905 -55353
Snd- och halkbekdmpning -3 515 -26 929
Férbrukningsinventarier -17 332 -10 050
Vatten -94 254 -90 706
Fastighetsel -274 173 -305 222
Uppvirmning =312 140 -321 650
Sophantering och &tervinning -60 067 -84 276
Férvaltningsarvode drift -300 875 -17516
Summa driftkostnader -1 737 918 -1 528 484
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -69 933 -451 555
Arvode, yrkesrevisorer -10 042 -10 200
Ovriga forvaltningskostnader -10 564 -22 781
Kreditupplysningar -2242 -1349
Pantforskrivnings- och &verlételseavgifter -17 906 -7 711
Kontorsmateriel -1 666 -1 389
Konstaterade forluster hyrot/avgifter -412 0
Medlems- och foreningsavgifter -1974 -1974
Konsultarvoden -86 457 -55 487
Bankkostnader -2 290 -2 245
Advokat och rittegéngskostnader -10 234 0
Summa 6vriga externa kostnader -213 720 -554 690
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -24 850 -64 550
Sammantriddesarvoden -50 400 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 2 000 -6 500
Sociala kostnader -15 805 -16 977
Summa personalkostnader -89 055 -88 027
Medelanialet anstdllda har under aret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1232 829 -1 232900
Avskrivning Markinventarier -13 313 0
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -5450
Avskrivning Installationer -9223 -9223
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 255 364 -1 247 573
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ranteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2256 2256
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2 256 2 256
g
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frin bankkonton 6927 7 002
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 65 46
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 992 7 047
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -520 299 -491 137
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -520 299 -491 137
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 141 467 120 141 467 120
Mark 22 190 000 22 190 000
163 657 120 163 657 120
Arets anskaffningar
Markinventarier 88 750 0
88 750 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 163 745 870 163 657 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -7081 016 -5 848 116
-7 081 016 -5 848 116
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1232 829 -1232900
Arets avskrivning markinventarier -13 313 0
-1 246 142 -1 232 900
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 327 363 -7 081 016
Restvirde enligt plan vid arets slut 155 418 713 156 576 104
Varav
Byggnader 133 153 275 134 386 104
Mark 22 190 000 22190 000
Markinventarier 75 438 0
Taxeringsvarden
Bostader 139 000 000 113 000 000
Lokaler 4766 000 4552 000
Qs..
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Totalt taxeringsvérde 143 766 000 117 552 000
varav byggnader 79 536 000 75 742 000
varav mark 64 230 000 41 810 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 97 481 97 481
Installationer 230 161 230 161
327 642 327 642
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 327 642 327 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -97 481 -92 031
Installationer -165 604 -156 381
-263 085 -248 412
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 -5 450
Installationer -9223 -9223
-9 223 -14 673
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -97 481 -97 481
Installationer -174 827 -165 604
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -272 308 -263 085
Restvirde enligt plan vid arets slut 55 334 64 557
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 55334 64 557
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 23 500 23 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 23 500 23 500

styda féretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 21109 42392
Kundfordringar 10 625 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 31734 42 392
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 63 876 63 876
Summa 6vriga fordringar 63 876 63 876
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 48 782 47 591
Forutbetald kabel-tv-avgift 23170 22 806
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 84 866 79 969
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 818 150 366
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 2 109 360 2 091 643
Transaktionskonto 1764 117 1498 833
Summa kassa och bank 3873477 3 590 476
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 48 669 500 49 069 500
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut ~400 000 ~400 000
Langfristig skuld vid arets slut 48 269 500 48 669 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

DANSKE BANK 0,72% 2020-11-02 11 175 000,00 0,00 0,00 11 175 000,00

DANSKE BANK 0,95% 2021-11-01 20 300 000,00 0,00 0,00 20 300 000,00

DANSKE BANK 1,42% 2022-09-30 17 594 500,00 0,00 400 000,00 17 194 500,00

Summa 49 069 500,00 0,00 400 000,00 48 669 500,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen har ett 1dn som forfaller till betalning under &r 2020. Styrelsen bedomer att lanet &r av langsiktig karaktdr
och redovisas dirfor som langfristigt per 2019-12-31 forutom den del som planeras att amorteras under &r 2020.

T
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Not 19 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverant6rsskulder 54 052 160 681
Summa leverantorsskulder 54 052 160 681
Not 20 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 32050 14 015
Summa skatteskulder 32050 14 015
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 26 990 25000
Skuld for moms 18 118 10 507
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Avrikning hyror och avgifter 0 1680
Clearing 779 779
Summa 6vriga skulder 45 888 37 966
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 22 340 23 486
Upplupna réntekostnader 45552 51495
Upplupna elkostnader -34 574 31146
Upplupna virmekostnader 50 461 0
Upplupna revisionsarvoden 10 500 13 000
Upplupna styrelsearvoden 71 100 72 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -921 -921
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 34 424 921
Férutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 263 429 201 954
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 462 310 393 331
Not Stallda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 67 198 000 67 198 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intrdffat.

Q&
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RBF Méster Johan i Maimd, org.nr 769608-3737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Master Johan i
Malmo for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflade for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r foreniig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten De aquktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgiort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och énda-
mélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddom-
ningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 8r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr
tillrickiiga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig osékerhets-
faktor som avser sadana hindelser elier férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-
ningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eiler forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

. utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hindelserna pd ett sdtt som ger en réttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av RBF Mister Johan i Malmo for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fdr uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Aatgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e péa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt ~ skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p3 de auktoriserade revisorernas professionella bedomning
och ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
dtgirder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &@r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

R B F M a Ste I J O h an | ﬁﬁg;;gg Johan i Malmd i samarbete med
Malmo

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Run'fir heka Livek
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