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berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Liljan 22 i Malmo kommun med dérpa uppforda 3 st byggnader med 47 ldgenheter och
2 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 2007. Fastighetens adress dr Grabrodersgatan 4, Vistergatan 6 samt Méster
Johansgatan 5 i Malmé.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 12 14 15 2

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-platser (garage)

2 33 2
Total tomtarea: 1798 m?
Total bostadsarea: 4129 m?
Total lokalarea: 117 m?
Arets taxeringsvirde 92 720 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 92 720 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Foreningens lokalavtal

Foretag Yta Loptid t.o.m
Firma Pelote (Daniel Eriksson) 54 m? 2016-12-31
Ole Hagelin 63 m? 2015-03-31

Intékter frén lokalhyror utgér ca 5,5% av foreningens totala intékter.

Arsavgifter

Foreningen har under &ret haft oforéndrade drsavgifter.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 679 kr/m*/ar.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 165 tkr och planerat underhall for 91 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 1 799 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for

verksamhetséret har skett med 179 tkr.

Foreningens underhallsfond

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar
OVK 2011

Spolning avloppsstammar 2013

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen (entrépartier) 29
Installationer (OVK, kanalrensning) 43
Huskropp utvindigt (platdetaljer och puts) 19
Planerat underhall Ar Kommentar
Dammbindning betonggolv 2015

Trapphusmalning 2017

Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sdra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

KONE Hisservice

Telia Kabel-TV/Bredband (Triple Play)
Samfillighet

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggning med hyresfastighet pa Vistergatan 8 (Liljan 2).
Gemensamhetsanldggningen avser lekplats, kommunikationsyta, cykelstill, belysning och markytskikt.
Foreningens del dr 90%.
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Lars-Arne Roth Ordforande Stdmman 2015
Nicolai Kiersing Vice ordforande Stdmman 2016
Ake Johansson Sekreterare Stdmman 2016
Christina Lindh Ledamot Stdimman 2016
Ted Ovin Ledamot Stdmman 2015
Marie Karlefeldt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ebba Friden Stdimman 2015
Johan Ekstrom Stdmman 2015
Henrik Hultén Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionadrer
Ordinarie revisorer
Anders Bergstrand Revisor Stdmman 2015
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stdamman 2015
Revisorssuppleanter
Tobias Nilsson Stdimman 2015
Valberedning
Marie Levenstad Valberedning Stdimman
Hanna Hjalmarsson Valberedning Stdmman
Jenny Nihlstedt Henge Valberedning Stimman

Vasentliga handelser under och efter radkenskapsaret

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 1 258 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 374 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
For att se hur likviditeten har fordndrats under aret hénvisas till kassaflodesanalysen. Frén och med rékenskapséret
2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sé kallade K2/K3).
Fordndringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal avviker fran #ldre rsredovisningar.

Handelser efter rakenskapsaret

Nytt lokalhyresavtal har tecknats med Monika Vairaktaridou géllande from 2015-04-01. Uthyrningen géller
frisorverksamhet. Avtalet &r skrivet pa 3 ar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgéar till 73

Overlatelser
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 8 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st).

i
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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<+ Ranta, kr/m?
—@i— Driftkostnader, kr/m?
—a— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 3719 3742 3767 3586 3541
Arets resultat - 885 72 41 171 106
Resultat fore avskrivningar 374 276 242 358 275
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 194 95 57 219 137
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 42 43 43 33 33
Balansomslutning 163 473 164 760 165 502 165 763 165 986
Kassafldde, indirekt metod -157 -497

Soliditet 68% 68% 68% 68% 68%
Likviditet 114% 119% 127% 146% 179%
Avgifts- och hyresbortfall 0,25% 0,29% 0,06% — 0,14%
Arsavgiftsniva for bostidder, ki/m? 678 678 678 678 678
Driftkostnader, kr/m? 318 280 260 186 180
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 297 270 260 181 175
Rénta, kr/m? 342 385 436 464 485
Underhallsfond, kr/m? 195 174 141 97 70
Lan, kr/m? 11 960 12 075 12 190 12 305 12 347

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilligg kir/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kir/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

beriikningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 175 075
Arets resultat fore fondforandring -884 717
Arets fondavsittning enligt stadgarna -179 924
Arets ianspraktagande av underhallsfond 90 725
Summa underskott =798 842

Styrelsen foreslér féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning =798 842

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 3288159 3284516
Ovriga rérelseintikter 2 431 009 457792
Summa roérelseintékter, lagerférandringar m.m. 3719167 3742 308
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 350360 -1 187 142
Fastighetsadministration 4 -458 578 - 600 444
Personalkostnader 5 -96 932 - 66493
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar -1258 301 - 203 821
Summa rérelsekostnader -3164 171 -2 057 900
Rorelseresultat 554 996 1684 408
Finansiella poster
Resultat fién finansiella anldggningstillgangar 7 2162 1927
Ovriga rénteintikter och liknande poster 8 11 399 20 630
Réntekostnader och liknande poster 9 -1453 274 -1 634 568
Summa finansiella poster -1439713 -1 612011
Resultat efter finansiella poster -884 717 72 397
Arets resultat -884 717 72397

L
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 161 507 704 162 740 604
Inventarier, verktyg och installationer 11 141 952 140 103
Summa materiella anléiggningstillgdngar 161 649 656 162 880 707

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 23 500 23 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 23 500 23 500
Summa anlidggningstillgangar 161 673 156 162 904 207

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 583 106
Ovriga fordringar 13 207 145 134 756
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 178 485 150 569
Summa kortfristiga fordringar 386213 285431
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 1 000 000 900 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 900 000

Kassa och bank

Kassa och bank 16 413 315 670 730

Summa kassa och bank 413 315 670 730

Summa omsittningstillgangar 1799 528 1856 161

SUMMA TILLGANGAR 163 472 684 164 760 368
A\ 3
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 500 000 111 500 000
Fond for yttre underhall 826 095 736 896
Summa bundet eget kapital 112 326 095 112 236 896
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 85 876 102 678
Arets resultat - 884 717 72 397
Summa fritt eget kapital - 798 841 175 075
Summa eget kapital 111 527 254 112 411 971
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 50 369 750 50 782 750
Summa langfristiga skulder 50369 750 50 782 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 413 000 488 000
Skulder till och forskott fran medlemmar 20 31033 29 000
Leverantorskulder 185 569 135 651
Skatteskulder 95203 65901
Ovriga kortfristiga skulder 21 159 779 25122
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 691 096 821973
Summa kortfristiga skulder 1575 680 1565 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 472 684 164 760 368
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jamférliga sikerheter 67 198 000 67 198 000
Summa stéllda sdkerheter 67 198 000 67 198 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser 0 0

¥
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Noter med
redovishings-
principer och
tildggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ¢j medfort nagra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings réinteintikter dr skattefria till den del de &r
h#inforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fosrekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut
till O kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF MASTER JOHAN | MALMO 769608-3737

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutéar
Byggnader Linjér 120 2127
Individuell el (IMD) Linjr 15 2025
Inventarier Linjar 5 2015-2018
Markvirdet 4r inte féremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2799 804 2799 804
Hyror, lokaler 180 837 178 753
Hyror, garage 315 600 315 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 8083 -9 641
3288159 3284516
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, dvrigt 7 140 7 140
Elavgifter 198 814 230 479
IT-avgifter 129 720 129 720
Ersittning intdktsbortfall garageuthyrning enl avtal 71 300 71 300
Ovriga rorelseintikter (bl.a. gistligenhet) 7 898 16 800
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 4 997
Atervunna fordringar 15413 -
Inkassointékter 720 1355
431 009 457792
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 165 437 141 177
Underhall 90 725 41413
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 85 800 85635
Forsikringspremier 27 873 26 544
Kabel- och digital-TV 136 680 -
Aterbiring fran Riksbyggen - 5400 -5800
Stiddning gemensamma utrymmen 29 266 12 353
Obligatoriska besiktningar 38 156 -
Sno- och halkbekdmpning 27 672 47 850
Forbrukningsmateriel 20 998 35367
Vatten 97 131 94 122
El 294 647 332974
Uppvérmning 280 575 317 322
Sophantering och atervinning 60 802 58 185
1350360 1187 142
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2014-12-31 2013-12-31
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 391 328 383 375
IT-kostnader — 114 248
Juridiska kostnader 1125 5131
Arvode, yrkesrevisorer 9188 8276
Mateskostnader 10 668 -
Ovriga forvaltningskostnader 900 -
Kontorsmateriel 1255 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 136 17 421
Medlems- och foreningsavgifter 1974 1974
Kopta tjénster 41 145 50 821
Bankkostnader 580 1520
Ovriga externa kostnader 279 17 677
458 578 600 444
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 68 600 45 500
Arvode till valberedningen 3000 3 000
Foreningsvald revisor 2500 2 500
Utbildning, fértroendevalda 750 —
Summa 74 850 51 000
Sociala kostnader 22 082 15 493
96 932 66 493
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 1232 900 165 506
Maskiner och inventarier 16 178 10 728
Installationer 9223 27 587
1258301 203 821
Not 7 Resultat fran finansiella anliggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 2162 1927
2162 1927
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 490 698
Rénteintédkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 10 327 19 687
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 348 -
Ovriga rinteintikter 233 245
11399 20 630
Not 9 Réantekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 1453274 1 634 505
Ovriga finansiella kostnader - 63
1453 274 1 634 568

AN

RBF MASTER JOHAN | MALMO 769608-3737

11




2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 141 467 120 141 467 120
Mark 22 190 000 22 190 000
163 657 120 163 657 120
Summa anskaffningsvirden 163 657 120 163 657 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -916 516 - 751010
-916 516 -751 010
Arets avskrivning byggnader -1 232 900 - 165 506
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 149416 -916 516
Restvarde enligt plan vid arets slut 161 507 704 162 740 604
Varav
Byggnader 139317 704 140 550 604
Mark 22 190 000 22 190 000
Taxeringsvérden
bostédder 87 000 000 87 000 000
lokaler 5720 000 5720 000
Totalt taxeringsvéirde 92 720 000 92 720 000
varav byggnader 66 000 000 66 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 70231 70231
Installationer 230 161 230 161
300 392 300 392
Arets anskaffhingar
Maskiner och inventarier (dérrautomatik grind) 27 250 —
27 250 -
Summa anskaffningsvéirden 327 642 300 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -40 800 -30072
Installationer - 119 489 - 91902
- 160 289 - 121974
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -16 178 - 10728
Installationer - 9223 - 27 587
-25401 -38315
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 185690 - 160 289
Restvirde enligt plan vid arets slut 141 952 140 103

»
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 1124
Kundfordringar 583 -1018
583 106
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 64 668 —
Skattekonto 43 909 43 676
Andra kortfristiga fordringar 98 568 91 080
207 145 134 756
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Upplupna rénteintékter 2319 3882
Forutbetalda forsdkringspremier 29269 27 873
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 34 194 34 162
Ovriga forutbetalda driftkostnader 7 150 7 150
Upplupna intékter individuell elmétning 81 693 77 502
Ovrigt 23 860 —
178 485 150 569
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 900 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 800 000 1,05 2015-01-04
90 dagar 200 000 0,75  2015-02-04
1 000 000 900 000
Not 16 Kassa och bank
Bankmedel 43 701 36 501
Forvaltningskonto i Swedbank 369 613 634 229
413 315 670 730
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 111 500 000 736 896 102 678 72 397
Disposition enl arsstimmobeslut 72 397 - 72397
Avsittning till underhallsfond 179 924 -179 924
Ianspraktagande av underhéllsfond -90 725 90 725
Arets resultat - 884 717
Vid érets slut 111 500 000 826 095 85 876 - 884 717
‘]7
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2014-12-31 2013-12-31

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 50 782 750 51270 750
Avgér nésta drs amortering, (kortfristig skuld) - 413 000 - 488 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 50 369 750 50 782 750
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 1,59% 2017-09-28 19 720 750 413 000 19 307 750
SEB BOLAN AB 2,70% 2015-10-28 20300 000 20300 000
SEB BOLAN AB 1,07% 2015-03-17 11250 000 75 000 11 175 000
51 270 750 488 000 50 782 750

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 413 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem &ren &r ca 413 000 kr arligen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld 413 000 488 000
413 000 488 000
Not 20 Skulder till och férskott frain medlemmar
Depositionsavgifter, taggar 31033 29 000
31033 29 000
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld fér moms 22 704 20 422
Aviserade 1an 137 075 -
Ovriga kortfristiga laneskulder — 4700
159 779 25122
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna léner och sociala avgifter 22 654 15710
Upplupna réntekostnader 28 889 91 556
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 1 847
Upplupna elkostnader 30355 29 461
Upplupna vérmekostnader 50 529 43 805
Upplupna revisionsarvoden 11500 11 000
Upplupna styrelsearvoden 69 600 47 500
Ovriga upplupna kostnader 3181 1 942
Ovriga forutbetalda intikter 213 900 285200
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 260 488 293 952
691 096 821973

v
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Méaster Johan, org.nr 769608-3737

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Master Johan for ar2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddmer & nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Fortroendevald revisor har utfort revisionen enligt god
revisionssed for fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionshevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den intema kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dandamalsenliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéallning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Af@‘riserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Brf Méaster Johan for ar2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna beddoma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

A
Malmé den /‘72015
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Anders Bérgstrand
Fortroendevald revisor



Kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -884 717 72 397
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1258 301 203 821
373 584 276218
Kassaflode frén den 16pande verksamheten fore fordandringar av
rorelsekapital 373 584 276218
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -100 782 -247 940
Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 85033 -37 657
Kassaflode fién den 16pande verksamheten 357 835 -9 378
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -27 250 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten -27 250 0
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -488 000 -488 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -488 000 -488 000
Arets kassaflode -157 415 -497 378
Likvida medel vid érets borjan 1570730 2 068 108
Likvida medel vid &rets slut 1413315 1570 730
(se Not 15 och Not 16)
Upplysning om betalda réantor
For erhéllen och betald rénta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0

Bilaga



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgéngar

Summa kostnader

Ovrigt
3%

Avskrivningar
40%

Fastighets-
administration
14%
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Driftkostnader
43%

Bilaga

2014

1350 360
458 578
96 932
1258301
3164 171

2013

1187 142
600 444
66 493
203 821
2057 900




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
15%

Uppvéarmning

21% N

22%

Reparationer
12%

Underhall
7%

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
6%

Kabel- och
digital-TV
10%

Vatten
7%

RBF MASTER JOHAN | MALMO 769608-3737 Bilaga

2014

165 437
90 725
85 800
27 873

136 680
- 5400
29 266
38 156
27 672
20998
97 131

294 647

280 575
60 802

1350 360

2013

141 177
41413
85635
26 544
0
-5800
12:353
0

47 850
35367
94 122
332974
317 322
58 185
1187 142



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RBF MASTER JOHAN | MALMO 769608-3737

Bilaga

2014 2013
[ 4130 4130]
Kr/ kvm Kr / kvm
40 34

22 10

21 21

7 6

33 0

-1 -1

7 3

9 0

7 12

5 9

24 23

71 81

68 77

15 14

327 287




Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pé ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rdkningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till fsreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tv4 slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om fbreningen fir betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
4ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna #r st6rre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ér storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhillna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkdlla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #4r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mgjligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen



