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Att bo | bostadsréatt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dédr de boende tillsammans #ger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den tdcker féreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att lamna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som 14m-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsédkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det ut6kade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi ér ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsédkringar som
de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for RBF MASTER JOHAN 1
MALMO fér héirmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Lars-Arne Roth Ordforande Stdimman
Nicolai Kiersing Vice ordforande Stimman
Ake Johansson Sekreterare Stédmman
Malin Andersson Ledamot Stédmman
Marie Karlefeldt Ledamot Riksbyggen
Under aret har Goran Malmquist l&mnat sin styrelsepost.

Styrelsesuppleanter

Christina Lindh Stdimman
Ted Ovin Stdmman
Henrik Hultén Riksbyggen
Ordinarie revisorer

Anders Ronngard Revisor Stdimman
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Tobias Nilsson Stédmman
Valberedning

Hanna Hjalmarsson Valberedning Stdmman
Jenny Nihlstedt Henge Valberedning Stdmman
Marie Levenstad Valberedning Stimman
Studieorganisatér

Ake Johansson Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Vald t.o.m.

arsstamman
2015
2014
2014
2014

2014
2014

2014

2014

Féreningen 4ger fastigheten Liljan 22 i Malmd kommun med dérpa uppforda 3 st byggnader med 47 lagenheter
och 2 lokaler. Byggnaderna ér uppforda 2007. Fastighetens adress dr Grabrodersgatan 4, Vistergatan 6 samt

Maéster Johansgatan 5 i Malmo.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 12 14 15 2

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-platser (garage)

2 33 2
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Total tomtarea: 1798 kvm

Total bostadsarea: 4129 kvm
Total lokalarea: 117 kvm
Arets taxeringsvérde 92 720 000 kr
Foregdende ars taxeringsvéirde 85451 000 kr

Fastigheten #r fullvdrdeforsékrad i Folksam
Hemfbrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Sodra- och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 141 tkr och planerat underhall for 41 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhdlisbehov pé 1 812 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for

verksamhetsaret har skett med 181 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhll,

Utfért underhall Ar Kommentar

Spolning avloppsstammar 2013

Planerat underhall Ar Kommentar

Dammbindning betonggolv 2014 Kommande revidering av underhéllsplan kan &ndra tidpunkt
Fasad 2017 Kommande revidering av underhallsplan kan #ndra tidpunkt
Trapphusmalning 2019 Kommande revidering av underhélisplan kan #indra tidpunkt
Milj

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vaxthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver
foreningens samlade energianvéindning.
’@'\
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 16 maj 2013. Styrelsen har héllit 8 protokollforda

sammantridden.

Ekonomi

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad for 1 097 kvm, fordelat pa 117 kvm lokalyta och 980 kvm garage.

Kostnadsutveckling, réantor/driftskostnader
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2009 2010 2011 2012 2013
~—— Rénta, kr/ kvm
—— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 3742 3767 3586 3541 3550
Arets resultat 72 41 171 106 265
Resultat efter fondforédndringar - 67 - 144 54 - 10 182
Balansomslutning 164 760 165 502 165 763 165986 165943
Soliditet % 68% 68% 68% 68% 68%
Likviditet % 119% 127% 146% 179% 166%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,29% 0,06% - 0,14% —
Arsavgiftsnivé for bostider, kr / kvm 678 678 678 678 679
Driftskostnad, kr / kvm 337 351 269 264 236
Rénta, kr / kvm 385 436 464 485 508
Underhéllsfond, kr / kvm 174 141 97 70 42
Lan, kr / kvm 12 075 12 190 12 305 12 347 12 365

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lé&n kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berékningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen har under aret haft ofdrindrade arsavgifter.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrade &rsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 678 kr/kvm/ar.
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Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r S st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
KONE Hissar

Telia Bredband (Triple Play)
Samfillighet

Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanliggning med hyresfastighet pa Vistergatan 8 (Liljan 2).
Gemensamhetsanliggningen avser lekplats, kommunikationsyta, cykelstill, belysning och markytskikt.
Foreningens del dr 90%.

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 242 410
Arets resultat fore fondforéndring 72397
Arets fondavsitining enligt stadgarna -181 145
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 41 413
Summa §verskott 175 075

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rakning 175 075

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthérande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3294 157 3292120
Hyres- och avgiftsbortfall -9641 -1979
Véarmeavgifter 7 140 7461
Elavgifter 230479 237 827
Ovriga forvaltningsintékter 2 220 172 231 807

3742 308 3767236

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 141 177 - 95306
Planerat underhall 4 -41413 —
Fastighetsavgift/skatt - 85635 -20510
Driftkostnader 5 -1429 947 -1489 151
Ovriga kostnader 6 -89 414 -37 806
Personalkostnader 7 - 66 493 - 67422
Avskrivning av anlédggningstillgingar 8 -203 821 -201 080

-2 057 900 -1911275
Rorelseresultat 1684 408 1 855 961
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 1927 2350
Riénteintékter och liknande poster 9 20 630 34 288
Réntekostnader och liknande poster 10 -1 634 568 -1 851 909

-1612011 -1 815271
Resultat efter finansiella poster 72 397 40 690
Arets resultat 72 397 40 690
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 181 145 - 184 682
Ianspraktagande av underhallsfond 41413 -
Resultat efter fondforandring - 67 335 -143 992
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 162 740 604 162 906 110

Inventarier, verktyg och installationer 12 140 103 178 418

162 880 707 163 084 528

Finansiella anlaggningstillgdngar

Léngfristiga virdepappersinnehav 13 23 500 23 500

Summa anléggningstillgangar 162 904 207 163 108 028

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 106 21 868

Kundfordringar 14 - 85778

Ovriga fordringar 15 134 756 46 163

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 150 569 171 837
285431 325 646

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 900 000 1200 000

Kassa och bank

Bankmedel 36 501 31068

Avrikning med Swedbank 634 229 837040
670 730 868 108

Summa omsittningstillgangar 1856 161 2 393 755

SUMMA TILLGANGAR 164 760 368 165 501 783

™
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 111 500 000 111 500 000
Underhallsfond 736 896 597 164
112 236 896 112 097 164
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 242 410 386 402
Arets resultat 72 397 40 690
Avsittning till underhalisfond - 181 145 - 184 682
ITanspréktagande av underhélisfond 41413 —
175 075 242 410
Summa eget kapital 112 411 971 112 339 574
Langfristiga skulder
Fastighetslén 19 50 782 750 51270750
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 488 000 488 000
Leverantorsskulder 135 651 346 122
Skatteskulder 65 901 776
Ovriga kortfristiga skulder 20 54122 43 074
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 21 821973 1013 487
1 565 647 1891459
Summa skulder 52 348 397 53 162 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 760 368 165 501 783
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 67 198 000 67 198 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
T
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse
med féregéende ar.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
bel6per pa rikenskapséaret redovisas som intdkt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings réinteintikter skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte dr hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foéreningens underskottsavdrag uppgar vid rdken-
skapsarets slut till O kr.

»Bostadsrittsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns

v:’;
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frin Bokfdringsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspréikta-
gande for genomforda atgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhillsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nir det pé basis av till-
giinglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Prog 100 2106
Individuell el Rak 15 2025
Inventarier Rak 5 2015-2016
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostiader 2799804 2799 804
Hyror, lokaler 178 753 182716
Hyror, garage 315 600 309 600
3294157 3292120
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter 129 720 129 720
Erséttning intdktsbortfall garageuthyrning enl avtal 71300 71300
Ersittning gemensamhetsanlédggning - 4164
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 997 7
Inkassointikter 1355 -
Ovriga rorelseintikter (bl.a. géstldgenhet) 16 800 12 605
Forsdkringserséttningar - 14 011
220 172 231 807
Not 3 Reparationer
Vattenskador 1358 39 495
Bostider 2278 -
Gemensamma utrymmen - 872
Vatten/Avlopp 15 441 2 104
Ventilation 37 465 3240
Elinstallationer 12 052 9518
Hissar 47430 -
Ovriga installationer 5191 -
Huskropp 17 060 16 995
Gérdar och grénanldggningar - 11875
Garage och parkeringsplatser - 1446
Vandalisering 2902 9761
141177 95 306
Not 4 Planerat underhali
V A/Sanitet (spolning avloppsstammar) 41413 —
41413 -
&~
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2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsikring 26 544 24114
Forvaltningsarvode 383375 369 052
IT-kostnader 114 248 122 248
Juridiska kostnader 5131 1325
Arvode, yrkesrevisorer 8276 8 875
Rabatt/aterbéring fr&n Riksbyggen -5 800 -7900
Stddning och renhallning 12 353 14 881
Sné- och halkbekédmpning 47 850 25389
Forbrukningsmateriel 35367 21529
Vatten 94 122 169 065
El 332974 357787
Uppvérmning 317 322 319169
Sophantering och atervinning 58 185 63 618
1 429 947 1489 151
Not6  Ovriga kostnader
Konstaterade forluster hyror/avgifter (avskrivning fordran lokalhyresgist) 17 421 -
Medlems- och foreningsavgifter 1974 1 880
Kopta tjanster 50 821 15 886
Bankkostnader 1520 2 650
Ovriga externa kostnader 17 677 17 390
89414 37 806
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 45 500 44 000
Arvode valberedning 3000 3 000
Foreningsvald revisor 2 500 4 260
Summa 51000 51260
Sociala kostnader 15493 16 162
66 493 67 422
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 165 506 159 447
Inventarier, verktyg och installationer 10 728 14 046
Installationer 27 587 27 587
203 821 201 080
Not 9 Ranteintiakter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 698 715
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 19 687 33376
Rinteintdkter hyres/kundfordringar - 74
Ovriga rinteintdkter 245 123
20 630 34 288
Not 10  Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslén 1 634 505 1851611
Ovriga finansiella kostnader 63 298
1634 568 1 851 909
o
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2013-12-31  2012-12-31

Not11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 141 467 120 141467 120
Mark 22 190 000 22 190 000
163 657 120 163 657 120

Summa anskaffningsvérden 163 657 120 163 657 120

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 751010 - 591 563

-751 010 - 591 563

Arets avskrivning byggnader - 165 506 - 159 447
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -916 516 - 751010
Restvarde enligt plan vid arets slut 162 740 604 162 906 110
Varav
Byggnader 140 550 604 140716 110
Mark 22190000 22190 000

Taxeringsvarden

bostider 87 000 000 83 400 000
lokaler 5720000 2051000
Totalt taxeringsvérde 92720 000 85451000

varav byggnader 66 000000 65 541 000

Not12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier 70 231 30 343
Installationer 230 161 230 161
300 392 260 504
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier — 39 888
- 39 888
Summa anskaffhingsvérden 300 392 300 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -30072 - 16 026
Installationer - 91902 - 64 315
-121974 - 80 341
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 10728 - 14 046
Installationer -27 587 -27 587
-38315 -41 633
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 160 289 - 121974
Restviirde enligt plan vid arets slut 140 103 178 418

R
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2013-12-31 2012-12-31
Not 13  Langfristiga vardepappersinnehav
Aktier och andelar i koncernforetag 23 500 23 500
23 500 23 500
Not 14  Kundfordringar
Fordran Riksbyggen gemensamhetsanldggning — 85778
- 85778
Not15  Ovriga fordringar
Skattekonto 43 676 42413
Andra kortfristiga fordringar 3293 3750
Fordran Riksbyggen gemensamhetsanldggning 87 787 -
134 756 46 163
Not 16  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 3 882 7268
Forutbetalda forsdkringspremier 27 873 26 544
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 34 162 30 562
Ovriga forutbetalda driftkostnader 7 150 6153
Ovriga forutbetalda kostnader 77 502 101 310
150 569 171 837
Not 17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 900 000 1200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 500 000 2,15 2014-01-04
90 dagar 400 000 1,90 2014-02-04
Not 18  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 111 500 000 597 164 201 720 40 690
Disposition enl &rsstdmmobeslut 40 690 -40 690
Avsittning till underhallsfond 181 145 - 181 145
lanspraktagande av underhéllsfond -41413 41 413
Arets resultat 72397
Vid érets shut 111 500 000 736 896 102 678 72 397
T
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2013-12-31  2012-12-31
Not 19  Fastighetslan
Fastighetslan 51270750 51758750
Avgar nésta ars amortering - 488 000 - 488 000
Skuld vid arets slut 50782750 51270750
Genomsnittsrénta under bokslutsaret 4r 3,17%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 2,25% 20 133 750 413000 19720750
SEB BOLAN AB 2,70% 2015-10-28 20 300 000 20 300 000
SWEDBANK HYPOTEK 5,14% 2014-11-24 11 325 000 75000 11250000
51 758 750 488 000 51270750
Not 20  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder 29 000 33 649
Redovisningskonto for moms 20422 9425
Ovriga kortfristiga 1aneskulder 4700 -
54 122 43 074
Not21  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 15710 15 553
Upplupna réntekostnader 91 556 98 166
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1 847 -
Upplupna elkostnader 29 461 36 575
Upplupna vattenavgifter - 102 499
Upplupna virmekostnader 43 805 58 039
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 600
Upplupna styrelsearvoden 47500 47 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1942 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 285200 356 500
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 293 952 288 155
821973 1013 487
T
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i RBF Master Johan i Malmé, org. 769608-3737

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for RBF Master Johan i Malmd for
rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Fortroendevald revisor har utfort revisionen enligt god
revisionssed for fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande ="~
bild av féreningens finansiella stallning per den 31‘15@1}31"2013 ocfiav—,

enligt
med

aret
forenlig

dess finansiella resultat och kassafloden for
arsredovisningslagen.  Fomvaltningsberattelsen  ar

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for
RBF Master Johan i Malm@ for ar rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-
31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision
av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013
Reparationer 141 177
Planerat underhéll 41413
Fastighetsavgift/skatt 85635
Driftkostnader 1429947
Ovriga kostnader 89 414
Personalkostnader 66 493
Avskrivning av anldggningstillgangar 203 821
Finansiella poster 1634 568
Summa kostnader 3692 468
Ovrigt

11%

Finansiella
poster
44%

2012

95306

0

20510
1489 151
37 806
67 422
201 080

1 851 909
3763184

Driftkostnader

39%

Avskrivning av

anlaggnings-

tillgangar

6%
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Driftskostnadsfordelning

Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen
Stddning och renhéllning

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader 1

Sophantering Ovrigt
och atervinning

4%
4% \ I
Uppvéarmning

2%  \/

7%
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2013 2012
26 544 24 114
383375 369 052
114 248 122 248
5131 1325
8276 8 875
- 5800 - 7900
12 353 14 881
47 850 25389
35367 21529
94 122 169 065
332974 357 787
317 322 319 169
58 185 63618
429 947 1489151
Forvaltnings-

2%

arvode
27%

IT-kostnader

8%

Sno- och halk-
bekampning

3%

Forbruknings-
Vatten materiel

Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): [ 4130  4130]
Kr / kvm Kr / kvim

Foretagsforsakring 6 6
Forvaltningsarvode 93 89
IT-kostnader 28 30
Juridiska kostnader 1 0
Arvode, yrkesrevisorer 2 2
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -1 -2
Stddning och renhéllning 3 4
Sné- och halkbekdmpning 12 6
Forbrukningsmateriel 9 5
Vatten 23 41
El 81 87
Uppvédrmning 77 77
Sophantering och atervinning 14 15
Summa driftkostnader 346 361
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda kapitalkostnader, underhéllskostnader och

intéikter och upplupna kostnader. driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma

Om f6reningen far betalning i forskott for en beslutar hur verksamhetsérets resultat ska

tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som behandlas.

en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r

hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i Soliditet

forskott. Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster en forening har hog soliditet innebir att den har

som foreningen har konsumerat men 4nnu inte stort eget kapital i forhallande till summa

fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r tillgdngar, Motsatt innebér att om en forening

el, vatten och vidrme som faktureras i har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i

efterskott. forhallande till summa tiligéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med

Kortfristiga skulder 1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Skulder som fSreningen betalar inom ett &r.

Om en fond for inre underhéll finns riknas Stillda sdkerheter

dven denna till de kortfristiga skulderna men Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel

det &r inte troligt att samtliga medlemmar fastighetsinteckningar, som ldmnats som

under samma &r anvénder sina fonder. sékerhet for erhéllna lan.

Likviditet Viardeminskning av fastigheten

Med likviditet menas foreningens betalnings- Avskrivning av foreningens fastighet pd grund

beredskap, alltsd formégan att betala sina av alder och nyttjande. Den &rliga

skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet avskrivningen péverkar resultatrikningen som

beddms genom forhéllandet mellan en kostnad. I balansridkningen visas den totala

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder. avskrivningen som gjorts sedan féreningens

Om omsittningstillgéngarna #r storre &n de bildades.

kortfristiga skulderna brukar man anse att

likviditeten 4r god. God likviditet dr 120— Arsavgift

150%. Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att
anvindas till den I6pande driften och de

Langfristiga skulder stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i

Skulder som foreningen betalar forst efter ett regel fordelad efter bostadstétternas

eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande grundavgifter och skall erléggas ménadsvis av

Sver aren enligt en amorteringsplan. foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och stérsta

Resultatrikning inkomstkilla.

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och

kostnader under verksamhetsiret. Om Arsredovisning

kostnaderna ir stérre dn intikterna blir Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat

resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet verksamhetsér och som skall behandlas av

en vinst. Bland kostnaderna finns poster som ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen

inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.  skall omfatta frvaltningsberittelse,

virdeminskning pa inventarier och byggnader resultatrdkning, balansrikning och

eller avsittningar till fonder i foreningen. revisionsberéttelse.
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RBF MASTER styrelsen for RBF MASTER JOHAN T

J OH AN I MALMO MALMO i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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