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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk fére-
ning dir de boende tillsammans #ger bostads-
riittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som fgare
till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fére-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skdtsel, drift och underhéll kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4
foreningsstdmman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksé arsavgiften sé att den
ticker féreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman, Alla medlemmar har rétt att motion-
era i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller ver-
latas p& samma séitt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemf6rsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsriittstilligget omfattar

det uttkade underhélisansvaret som bostads-
réttshavaren har enligt bostadsrittslagen och
stadgarna.

Riksbyggen fdrvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrétts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det &r styrelsen som bestimmer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrérelseforetag och
en ekonomisk frening, med bostadsrattsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
strsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsritter.
Vi #r ett serviceftretag som erbjuder bostads-
réttsforeningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemen-
samma upphandlingar av olika tjéinster t ex
fastighetsel och forsdkringar som de bostads-
réttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet kvali-
tets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten ér utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att vira kunder tryggt kan
forlita sig pé att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgéra véara ataganden.
Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rtt till ett bra boende.




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande.

b) Faststdllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlidggande av styrelsens &rsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stimmans avslutande.
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= : Styrelsen for RBF MASTER JOHAN I
FONaItn Ings_ MALMO fér héirmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Ingrid Franov Ordforande Stdmman 2013
Lars-Arne Roth Ledamot Stimman 2013
Nicolai Kiersing Ledamot Stdmman 2014
Ake Johansson Ledamot Stimman 2014
Goran Malmquist Ledamot Stdmman 2013
Marcus Altengard Ledamot Riksbyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Christina Lindh Stdmman 2013
Malin Andersson Stimman 2014
Henrik Hultén Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Anders Ronngard Revisor Stdmman 2013
Ernst& Young AB Auktoriserad revisor Stimman

Revisorssuppleanter

Tobias Nilsson Stdmman 2013
Valberedning

Camilla Hector Valberedning

Jenny Nihlstedt Henge Valberedning

Marie Levenstad Valberedning

Studieorganisator

Goran Malmquist Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening,

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Liljan 22 i Malmo kommun med dérpa uppforda 3 st byggnader med 47 ldgenheter och 2
lokaler. Byggnaderna ir uppforda 2007. Fastighetens adress dr Grébrodersgatan 4, Vistergatan 6 samt Méster
Johansgatan 5 i Malmd.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
4 12 14 15 2

Dessutom tillkommer:
Lokaler Bilplatser (garage) =~ MC-platser (garage)
2 33 2
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Total tomtarea: 1798 kvm

Total bostadsarea: 4129 kvm
Total lokalarea: 117 kvin
Arets taxeringsviirde 85 451 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 85451 000 kr

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemfors#kring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen ir medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Sodra- och Mellersta Skéne.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 95 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i not 3 till
resultatrikningen.

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan visar pd ett underhdllsbehov pé 1 846 tkr for de ndrmaste 10 &ren, Avséttning for
verksamhetséret har skett med 185 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhall.

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasad 2017 Kommande revidering av underhallsplan kan #ndra tidpunkt
Trapphusmalning 2019 Kommande revidering av underhdllsplan kan #ndra tidpunkt
Milj6

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Féreningen kiper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver
foreningens samlade energianvindning,

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under &ret hallit ordinarie rsstimma den 9 maj 2012. Styrelsen har hallit 9 protokollférda
sammantriden.

Ekonomi
Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 1 097 kvm (fordelat p& 117 kvm lokalyta samt 980 kvm garageyta).
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Resultat och stélining (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 3767 3 586 3541 3550 3471
Arets resultat 41 171 106 265 227
Resultat efter fondforéndringar - 144 54 - 10 182 144
Balansomslutning 165 502 165 763 165 986 165 943 167 021
Soliditet % 68% 68% 68% 68% 67%
Likviditet % 127% 146% 179% 166% 130%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,06% - 0,14% - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvin 678 678 678 679 677
Driftskostnad, kr / kvin 351 269 264 236 256
Rinta, kr / kvim 436 464 485 508 510
Underhallsfond, kr / kvm 141 97 70 42 23
Léan, kr / kvm 12 190 12 305 12 347 12 365 12379
Arsavgiftsnivé for bostider ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rinta kr/kvm,
Underh&llsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.
Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foreningen har under ret haft oférdndrade arsavgifter.
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om ofdrindrade arsavgifter.
Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsdret har 5 6verlatelser av bostadsriitter skett (foregéende &r 3 st).
Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
Avtal
Foreningen har foljande avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
KONE Hissar
Telia Bredband (Triple Play)
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Samfillighet

Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanliggning med hyresfastighet pa Vistergatan 8 (Liljan 2).
Gemensamhetsanliiggningen avser lekplats, kommunikationsyta, cykelstill, belysning och markytskikt.
Foreningens del &r 90%.

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 386 402
Arets resultat fore fondforindring 40 690
Arets fondavsittning enligt stadgarna -184 682
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 0
Summa 6verskott 242 410

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning 242 410

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3292120 3270 460
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1979 0
Brinsleavgifter 7461 6818
Elavgifter 237 827 81623
Ovriga forvaltningsintikter 2 231 807 226 999

3767236 3 585 900

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 95 306 - 87310
Planerat underhall 0 -22376
Fastighetsavgift/skatt -20510 -20510
Driftskostnader 5 -1 489 151 -1144 049
Ovriga kostnader 6 -37 806 -46 028
Personalkostnader 7 - 67422 -61 872
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 - 201 080 - 187 266

-1911275 -1569 410
Rorelseresultat 1 855 961 2016 489
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgéngar 2350 2350
Riénteintikter 9 34288 27 957
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 76 668
Réntekostnader 10 -1 851 909 -1 972 107

-1815271 -1 865 132
Resultat efter finansiella poster 40 690 151 357
Inkomstskatt 11 0 19 854
Arets resuitat 40 690 171 211
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond - 184 682 - 139125
lanspréktagande av underhallsfond 0 22 376
Forandring av underhéalisfond - 184 682 - 116 749
Resultat efter fondférandring - 143 992 54 462
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 162906 110 163 065 557

Inventarier, verktyg och installationer 13 178 418 180 163

163 084 528 163 245 720

Finansiella anliggningstililgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 14 23 500 23 500

Summa anlaggningstillgangar 163 108 028 163 269 220

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar 21 868 0

Momsfordringar 0 1026

Kundfordringar 15 85778 0

Ovriga fordringar 16 46 163 146 493

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 171 837 155 358
325 646 302 877

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 1200 000 1400 000

Kassa och bank

Bankmedel 31068 25 868

Avriikning med Swedbank 837 040 764 752
868 108 790 620

Summa omsittningstillgangar 2393755 2493 497

SUMMA TILLGANGAR 165 501 783 165762 717
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 111 500 000 111 500 000
Underhallsfond 597 164 412 482
112 097 164 111912 482
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 386 402 331940
Arets resultat 40 690 171211
Auvsittning till underhéllsfond - 184 682 -139 125
Ianspraktagande av underhallsfond 0 22 376
242 410 386 402
Summa eget kapital 112 339 574 112 298 884
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 51270 750 51758 750
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 488 000 488 000
Leveranttrsskulder 346 122 133 177
Skatteskulder 776 22 000
Ovriga kortfristiga skulder 21 43 074 27 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1013 487 1 034 906
1 891 459 1705 083
Summa skulder 53 162 209 53 463 833
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 501 783 165762 717
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 67 198 000 67 198 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen och bokfrings-
nimndens allminna rad, forutom K2-
reglerna for mindre ekonomiska ftre-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgér 4r de tillimpade principerna
oftrindrade i jimforelse med foregéende
ar.

Redovisning av intékter
Intiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé
att endast den del som belSper pé riken-
skapsaret redovisas som intiikt. Riinta
och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ér
forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beriknas p4 ett tillforlit-
ligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet
inte foremadl for inkomstbeskattning.
Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen &r 2010, #r en bostadsrttsfor-
enings rinteintdkter skattefria till den del
de #r hinforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt
i fosrekommande fall inkomster som inte
#r hiinforliga till fastigheten. Efter avrik-
ning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

»Bostadsrattsforeningen erlédgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det ldgsta av”
1 365 kr per lidgenhet eller 0,4 % av
taxerat viirde for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat vérde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhalisfond
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Underhéll utfort enligt underhallspla-
nen benidimns som planerat underhall.
Reparationer avser 16pande underhll
som ej finns med i underhéallsplanen.

Enligt anvisning frin Bokfrings-
niamnden redovisas underhéllsfonden
som en del av bundet eget kapital. Av-
sittning enligt plan och ianspriktagande
for genomftrda atgirder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsitt-
ning utdver plan sker genom disposition
pa foreningens arsstimma.

Arets underhiliskostnader redovisas i
resultatrikningen inom arets resultat. Fér
att 6ka informationen och fortydliga
féreningens langsiktiga underhallsplane-
ring anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilligg
till resultatriikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pdgaende i balans-
rikningen till dess att arbetena fiardig-
stillts,

Varderingsprinciper m m

Tillgingar och skulder har virderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de beridknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggnings-
tillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvérden och
beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende védrdenedging.

Materiella anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgdngar redovi-
sas som tillgdng i balansrikningen nir de




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BENAR2001:3) som

tillimpas for fastigheten samt slutar.

Anlidggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Prog 100 2106
Individuell el Rak 15 2025
Inventarier Rak 5 2012-2015
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2 799 804 2799 774
Hyror, lokaler 182716 166 786
Hyror, garage 309 600 303 900
3292120 3270460
Not 2 Ovriga férvaltningsintékter
IT-avgifter 129 720 129 720
Ersdttning intdktsbortfall garageuthyrning enl avtal 71300 71300
Ersittning gemensamhetsanldggning 4164 18 000
Ovriga sidointikter 12 612 7 979
Forsdkringsersittningar 14011 0
231 807 226 999
Not 3 Reparationer
Material markytor 0 18615
Vattenskador 39495 0
Gemensamma uftymmen 872 0
Vatten/Avlopp 2104 7034
Ventilation 3240 15432
Elinstallationer 9518 13 022
Huskropp 16 995 27322
Gérdar och gronanliggningar 11875 0
Garage och parkeringsplatser 1 446 4 457
Vandalisering 9761 1428
95306 87310
Not 4 Planerat underhali
Ventilation OVK 0 22 376
0 22376
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Not 5 Driftskostnader

2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsforsikring 24 114 22238
Arvode forvaltning 369 052 354 340
IT-kostnader 122 248 122 080
Juridiska kostnader 1325 400
Revisionsarvode, externt 8 875 8125
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen - 7900 -9600
Stad 14 881 9569
Snoréjning 25389 12 868
Forbrukningsmateriel 21529 27 075
Vatten 169 065 67 005
El 357787 171 603
Uppviérmning 319 169 295 965
Sophantering 63 618 62 381
1489 151 1144 049
Not 6 Ovriga kostnader
Medlems- och foreningsavgifter 1 880 1880
Kdopta tjanster 15 886 18 036
Konsultarvoden 0 13 016
Bankkostnader 2 650 2 000
Ovriga externa kostnader 17 390 11 096
37 806 46 028
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 44 000 42 800
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 3000 2 160
Féreningsvald revisor 4 260 3000
Summa 51260 47 960
Sociala kostnader 16 162 13912
67 422 61872
Not 8 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 159 447 153 610
Inventarier, verktyg och installationer 14 046 6 069
Installationer 27 587 27587
201 080 187 266
Not 9 Rénteintékter
Riinteintikter avrdkning med Swedbank 715 1079
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 33376 26422
Rinteintikter hyres/kundfordringar 74 0
Ovriga rinteintikter 123 456
34 288 27957
Not 10  Rintekostnader
Rintekostnader, fastighetslén 1851611 1 972 069
Ovriga finansiella kostnader 298 38
1851909 1972 107
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2012-12-31 2011-12-31
Not 11 Inkomstskatt
Aterbetalning skatt pa rinteintikt 0 - 19 854
0 - 19 854
Not 12  Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets bérjan
Byggnader 141 467 120 141 467 120
Mark 22190 000 22 190 000
163 657 120 163 657 120
Arets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsvérden 163 657 120 163 657 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader - 591 563 - 437953
- 591 563 - 437 953
Arets avskrivning byggnader - 159 447 - 153 610
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 751010 - 591 563
Restvérde enligt plan vid arets slut 162 906 110 163 065 557
Taxeringsvarden
bostéder 83 400000 83 400 000
lokaler 2 051 000 2 051 000
Totalt taxeringsvérde 85451000 85451000
varav byggnader 65 541000 65541000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 30343 16 593
Installationer 230 161 91 821
260 504 108 414
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 39 888 13750
Installationer -Gemensam elmétning 0 138 340
39 888 152 090
Summa anskaffningsvérden 300392 260 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -16 026 -9957
Installationer - 64315 -36 728
- 80 341 - 46 685
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 14 046 -6 069
Installationer -27 587 -27 587
- 41633 -33656
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 121974 - 80 341
Restvirde enligt plan vid arets slut 178 418 180 163
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2012-12-31 2011-12-31
Not 14  Langfristiga virdepappersinnehav
47 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 23 500 23 500
23 500 23 500
Not 15 Kundfordringar
Fordran Riksbyggen gemensamhetsanldggning 85778 0
85778 0
Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto 42 413 62 870
Andra kortfristiga fordringar 3750 83 623
46 163 146 493
Not17 Fd&rutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 562 30562
Ovriga forutbetalda driftskostnader 6 153 5163
Ovriga forutbetalda kostnader 101310 84 323
Upplupna rinteintdkter 7268 3103
Upplupna réntebidrag 0 8093
Forutbetalda forsikringspremier 26 544 24 114
171 837 155358
Not 18  Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 200 000 1400 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 1200 000 2,45 2013-01-04
Not19  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhdlls- Resultat
avgifter fond
Vid érets bérjan 0 111500000 412 482 386 402
Avsittning till underhallsfond 184 682 - 184 682
Arets resultat 40 690
Vid érets slut 0 111500000 597 164 242 410
Not 20  Fastighetslan
Fastighetslan 51758750 52246750
Avgar nista ars amortering - 488 000 - 488 000
Skuld vid arets slut 51270750 51758750
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,56%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
SEB BOLAN AB 2,66% 2013-09-28 20 546 750 413000 20133750
SEB BOLAN AB 2,70% 2015-10-28 20 300 000 20 300 000
SWEDBANK HYPOTEK 5,14% 2014-11-24 11 400 000 75000 11325000
52 246 750 488 000 51758750
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2012-12-31 2011-12-31
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder 33 649 27 000
Redovisningskonto fér moms 9425 0
43 074 27 000

Not 22  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna 16ner och sociala avgifter 15553 15100
Upplupna réintekostnader 98 166 219 879
Upplupna elkostnader 36 575 31148
Upplupna vattenavgifter 102 499 0
Upplupna virmekostnader 58 039 35998
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11240
Upplupna styrelsearvoden 47 000 48 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 356 500 430 191
Forutbetalda hyror och avgifter 288 155 242 850
1013 487 1034 906
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i RBF Master Johan i Malmg, org.nr 769608-3737

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Master Johan i Malmé fér ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar ar att uttala oss om Arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfoér revisionen
for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en |£\£ﬁ/"
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens

finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningen

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Y/

, 2 A4 j! \‘ \ A '/ 1 g T
‘Thomas Svﬁenson \'Knders R’&ggard AN

Au/ktorféerad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for RBF Méaster Johan i Malmé for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Malmé den 11 april 2013

Ernst & Young
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning 2012 2011
Reparationer 95 306 87310
Planerat underhall 0 22 376
Fastighetsavgift/skatt 20510 20510
Driftskostnader 1489 151 1144 049
Ovriga kostnader 37 806 46 028
Personalkostnader 67422 61872
Avskrivning av anldggningstillgangar 201 080 187 266
Finansiella poster 1 851909 1972107
Inkomstskatt 0 - 19 854
Summa kostnader 3763184 3521663
Ovrigt
6%_\
Driftskostnader

Finansielia _/

poster
49%

5%
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40%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
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Driftskostnadsférdelning 2012 2011
Fastighetsforsikring 24 114 22238
Arvode forvaltning 369 052 354340
IT-kostnader 122 248 122 080
Juridiska kostnader 1325 400
Revisionsarvode, externt 8 875 8125
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 7900 - 9600
Stiad 14 881 9569
Snordjning 25389 12 868
Forbrukningsmateriel 21529 27 075
Vatten 169 065 67 005
El 357 787 171 603
Uppvérmning 319169 295 965
Sophantering 63 618 62 381
Summa driftskostnader 1489 151 1144 049
Ovrigt
7%
Sophantering Arvode
4%, forvaltning
\ ; 25%

Uppvérmning
21%

24%
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Nyckeltaisanalys for driftskostnader 2012 2011

BOA (kvm):

Fastighetsforsiikring 6 5
Arvode forvaltning 89 86
IT-kostnader 30 30
Revisionsarvode, externt 2 2
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -2 -2
Stad 4 2
Snordjning 6 3
Forbrukningsmateriel 5 7
Vatten 41 16
El 87 42
Uppvirmning 77 72
Sophantering 15 15
Summa driftskostnader 361 277
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom freningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas ¢ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens fsrmogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsriitts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsitiningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for strre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesiikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intiikter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.




Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, férutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som f6reningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett dr. Om
en fond for inre underhéll finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna dr stdrre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna dr stéire dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhéllsfond i forhéllande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet &r skulderna stora i férhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det #r finansierad med 1an. God soliditet &r 25
% och uppét.

Stiéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften #r i
regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger bade
réttsféreningar och fastighetsbolag med langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



