Riksbyggens Brf Master Johan i Malmo

Org nr 769608-3737
Arsredovisning
11 2011 - 31/12 2011

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.
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Riksbyggen
Run i hela Livet






KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Brf Master Johan kallar harmed till ordinarie féreningsstdmma onsdagen den 9 maj 2012 klockan
18.30 pa Nobel House, Per Weijersgatan 6, Malmao.

Kom i tid — insldpp fran 18.00. Vi bjuder pa lattare fortaring och kaffe.

Forslag till dagordning

Stamman dppnas

Val av ordférande vid stdmman

Anmalan om ordforandens val av protokoliforare

Godkdnnande av rostlangd

Faststallande av dagordning

Val av justerare tillika rostraknare. Justerarna ska tillsammans med ordféranden justera

I S

arsmotesprotokollet
Fraga om kallelse skett i enlighet med stadgarna
Styrelsens drsredovisning

® N

9. Revisorernas berdttelse

10. Beslut om faststdllande av resultat — och balansrakning

11. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt balansrdkning
12. Fraga om styrelsens ansvarsfrihet for det gangna verksamhetsaret
13. Fraga om styrelsens och revisorernas arvoden

14. Styrelsens planering under 2011

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Information fran VA Syd angdende sopsortering av livsmedel
19. Forslag fran styrelsen om gemensam gardsfest

20. Ovrigt

21. Motet avslutas




Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsdkring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsrétter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande forvaltningskoncept, med alit fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan foérlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




Styrelsens kommentarer avseende 2011
Fram t o m drsstdmman 23 maj 2011 bestod styrelsen av:

Gertrud Cato, ledamot

Ake Johansson, ledamot
Goran Malmavist, ledamot
Lars- Arne Roth, ledamot
Ingrid Franov, ledamot
Ellen Westberg, suppleant
Niklas Rehnberg, suppleant

Styrelsen har efter det konstituerande métet 20 juni 2011 bestédtt av ;
Nikolai Kiersing, ledamot

Ingrid Franov, ledamot

Ake Johansson, ledamot

Goran Malmgqvist, ledamot

Lars- Arne Roth, ledamot

Malin Andersson, suppleant

Ellen Westberg, suppleant

Styrelsens arbete under 2011 har framst fokuserats pa:

- slutgiltig utredning samt beslut angaende solskydd

- Overgangen till gemensam el enligt beslut vid extra foreningsstdmma 27 januari 2011
- forskoning av innergdrdarna

Ovrigt

Forutom ovan namnda punkter har styrelsen med hjélp av Riksbyggens representant ersatt tidigare
hyresgést i lokalen pa Vastergatan. Ny hyresgast ar Ole Hagelin, boende i féreningen, som planerar att
Oppna butik i lokalen. Tidigare hyresgést har gatt i konkurs, dock har féreningen inte blivit ekonomiskt
lidande. '

Vidare har snérdjningsavtal reviderats samt foreningens ldgenhetsavgifter réttats till enligt information
som skickats till samtliga ldgenhetsinnehavare under november manad.

Arbetet med forskoning av innergardar samt Ovrigt allmént underhall och forbattringsarbete fortsatter.

Styrelsen har ocksa initierat kulturaftnar under opretentitsa former pa narliggande restaurangen “"The
Corner” som varit uppskattade. Styrelsen kommer att fortsitta med kulturaftnarna framéver och
informera om dessa via separata utskick.
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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Master Johan i Malmé far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Ingrid Franov Ordférande Stdmman 2012
Lars-Arne Roth Ledamot Stamman 2013
Géran Malmquist Ledamot Stamman 2013
Nicolai Kiersing Ledamot Stdmman 2012
Ake Johansson Ledamot Stamman 2012
Marcus Altengard Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Ellen Westberg Stamman 2012
Malin Andersson Stamman 2012
Henrik Hultén Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Anders Rénngard Revisor Stédmman

Ernst & Young AB Revisor aukt. Stamman
Revisorssuppleanter

Tobias Nilsson Revisorsuppleant Stamman

Valberedning

Camilla Hector Valberedning Stdmman

Jenny Néhlstedt Henge Valberedning Stdmman

Marie Levenstad Valberedning

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Liljan 22 i Malmé kommun med darpa uppférda 3 st
byggnader med 47 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 2007.
Fastighetens adress ar Grabrédersgatan 4, Vastergatan 6 samt Master Johansgatan 5 i
Malmé.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

4 12 14 15 2

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

2 33

Q\
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Total tomtarea: 1798 kvm
Total bostadsarea: 4 129 kvm
Total lokalarea: 117 kvm
Arets taxeringsvéarde 85 451 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 85 451 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsékrade i Folksam.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars
Intresseférening i Sédra- och Mellersta Skane. Bostadsrattsféreningen ager via
garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljoé

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 87 tkr och planerat
underhall f6r 22 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrakningen. Under aret har féreningen investerat i Individuell elmétning, en kostnad
som skrivs av under en 15-arsperiod.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 391 tkr fér de narmaste10
aren. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 139 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 23 maj 2011 (samt en extra
stdmma den 27 januari 2011). Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantraden.

Foéreningen &r frivillig momsregistrerad pa 117 kvm.

Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rorelsens intakter 3 586 3 541 3550 3471 445
Arets resultat 171 106 265 227 29
Resultat efter fondférandringar 54 - 10 182 144 29
Balansomslutning 165763 165986 165943 167 021 164 688
Soliditet % 68% 68% 68% 67% 68%
Likviditet % 146% 179% 166% 130% 106%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 678 678 679 677 89
Driftskostnad, kr / kvm 269 264 236 256 48
Ranta, kr / kvm 464 485 508 510 52
Underhallsfond, kr / kvm 97 70 42 23 3
Lan, kr / kvm 12305 12347 12365 12379 12398

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Ranta
kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=bostadsarea + lokalarea) som
berakningsgrund.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter
Under éret har felaktiga andelstal justerats vilket genererade i att 3 lagenheter fick sankta

avgifter och resterande lagenheter fick héjda. Totalt sett har grundavgiften varit
oférandrad. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat
om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 678 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 3 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 6 st).
Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
KONE Hissar

Telia Bredband (Triple Play)

"
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Forslag till disposition betrédffande féreningens resultat
Till arsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 331 940
Arets resultat fére fondférandring 171 211
Arets fondavséttning enligt stadgarna -139 125
Arets ianspraktagande av underhallsfond 22 376
Summa éver/underskott 386 402

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning 386 402

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
™
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Resultatrakning
2011-01-01 2010-01-01

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3270 460 3 259 604
Bransleavgifter 6 818 8776
Elavgifter 81623 0
Ovriga férvaltningsintakter 2 226 999 272 426

3585900 3 540 806
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 87 310 -90 036
Planerat underhall 4 -22 376 - 22 381
Fastighetsavgift/skatt - 20510 - 20 510
Driftskostnader 5 -1 144 049 -1 120 264
Ovriga kostnader 6 - 46 028 - 32 556
Personalkostnader 7 -61872 - 63 329
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 187 266 - 169 670

-1 569 410 -1518 746
Rorelseresultat 2016 489 2022 060
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 2 350 290
Réanteintakter 9 27 957 9652
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 76 668 134 172
Réntekostnader 10 -1 972 107 -2 060 329

-1 865 132 -1 916 215
Resultat efter finansiella poster 151 357 105 845
Skatt 11 19 854 - 70
Arets resultat 171 211 105 775
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhéllsfond - 139 125 - 138 264
lanspréktagande av underhallsfond 22 376 22 381
Féréndring av underhallsfond -116 749 - 115 883
Resultat efter fondféréndring 54 462 -10 108

'
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 163 065 557 163 219 167

Maskiner och inventarier 13 180 163 61729

163 245720 163 280 896

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 23 500 2 500

Summa anldggningstillgangar 163 269 220 163 283 396

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Momsfordringar 1026 6 892

Ovriga fordringar 15 146 493 119 726

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 155 358 71 151
302 877 197 769

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1 400 000 2 000 000

Kassa och bank

Bankmedel 25 868 21436

Avrakning med Swedbank 764 752 483 525
790 620 504 961

Summa omséttningstillgangar 2 493 497 2702730

SUMMA TILLGANGAR 165762717 165986 126

%




Riksbyggens Brf Master Johan i Malmé
769608-3737

Balansrédkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 111 500 000 111 500 000
Underhallsfond 412 482 295733
111912482 111795733
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 331940 342 048
Arets resultat 171 211 105 775
Avsattning till underhallsfond - 139125 - 138 264
lanspraktagande av underhallsfond 22 376 22 381
386 402 331 940
Summa eget kapital 112 298 884 112 127 673
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 51 758 750 52 350 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 488 000 75000
Leverantdrsskulder 133177 130 789
Skatteskulder 22 000 20 580
Ovriga kortfristiga skulder 20 27 000 66 875
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 1 034 906 1215 209
1705083 1508 453
Summa skulder 53463 833 53 858 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165762717 165986 126
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 67 198 000 67 198 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa réakenskapsaret redovisas som
intdkt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning fér
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid réakenskapsarets slut till O kr.

Darutover erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnadmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa foéreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.
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Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis av
tillgénglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet for tiligangen kan beréknas pa ett
tiliforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anl&aggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Prog 100 2106
Individuell el Rak 15 2025
Inventarier Rak 5 2012-2015

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
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2011-12-31  2010-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 2799774 2799673
Hyror, lokaler 166 786 166 648
Hyror, garage 303 800 293 284

3270460 3259604

Not2 Ovriga férvaltningsintikter

Bredbandsavagifter (Triple play) 129720 129720
Ersattning intaktsbortfall garageuthyrning enl avtal 71 300 71 300
Erséattning gemensamhetsantaggning 18 000 21706
Ovriga sidointakter 7 979 49 700

226 999 272 426

Not3 Reparationer

Material markytor 18 615 0
Vatten/Avlopp 7 034 1708
Ventilation 15432 0
Elinstallationer 13 022 1615
Ovriga installationer 0 26 936
Huskropp 27 322 27 005
Gardar och grénanlaggningar 0 23 626
Garage och parkeringsplatser 4 457 0
Vandalisering 1428 9 146
87 310 90 036
Not4 Planerat underhall
Ventilation, OVK 22 376 0
Slipning/oljning entrépartier 0 22 381
22 376 22 381
Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 22 238 21 565
Arvode férvaltning 354 340 350 636
IT-kostnader 122 080 128 382
Juridiska kostnader 400 0
Revisionsarvode, externt 8125 9 063
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 9600 -10 200
Stad 9 569 24 917
Sndréjning 12 868 43 853
Forbrukningsmateriel 27 075 13167
Vatten 67 005 63 522
El 171 603 99 039
Uppvarmning 295 965 321 934
Sophantering 62 381 54 387

1144049 1120 264
™
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Not6 Ovriga kostnader
Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Installationer

Not9 Rainteintakter

Réanteintakter avrékning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 10 Riéntekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Skatt
Aterbetalning skatt pa ranteintakt

11

2011-12-31 2010-12-31
1880 1598

18 036 14 064
13016 9832
2000 575

11 096 6 488
46 028 32 556
42 800 42 660

3 000 3240

2 160 2 160

47 960 48 060
13912 15 269
61872 63 329
153 610 147 987

6 069 3319

27 587 18 364
187 266 169 670
1079 875

26 422 8 457

0 320

456 0

27 957 9 652
1972069 2060 246
0 22

38 61
1972107 2060 329
- 19 854 70

- 19 854 70

N
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvirden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier
Installationer-kameradvervakning

Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier
Installationer -Gemensam elmétning
Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier
Installationer
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
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2011-12-31  2010-12-31
141 467 120 141 467 120
22190000 22190 000
163 657 120 163 657 120
- 437 953 - 289 966
- 437 953 - 289 966
- 153 610 - 147 987
- 591 563 - 437 953
163 065 557 163 219 167
83400 000 83400 000
2051000 2051000
85451000 85451000
65541 000 65541000
16 593 16 593
91 821 91 821
108 414 108 414
13 750 0
138 340 0
152 090 0
260 504 108 414
- 9 957 -6 638
- 36 728 - 18 364
- 46 685 - 25002
-6 069 -3319
- 27 587 - 18 364
- 33 656 -21683
- 80 341 - 46 685
180 163 61729
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2011-12-31 2010-12-31
Not 14 Langfristiga vdardepappersinnehav
47 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 23 500 2 500
23 500 2 500
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 62 870 41 671
Fordran Riksbyggen gemensamhetsanlaggning 83 623 65 623
Utstallda fakturor elférbrukning lokal 0 12 432
146 493 119 726
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 562 30 394
Ovriga férutbetalda driftskostnader 5163 0
Upplupna elintakter 84 323 0
Upplupna ranteintakter 3103 4 356
Upplupna rantebidrag 8 093 14 163
Forutbetalda férsakringspremier 24 114 22 238
155 358 71 151
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1400 000 2 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1400 000 2,85 2012-03-02
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhélls
Insatser fond Resultat
Vid arets borjan 111 500 000 295733 331 940
Foérandring av underhallsfond - 116 749
Avsattning till underhallsfond 139 125
Uttag ur underhallsfond -22 376
Arets resultat 171 211
Vid arets slut 111 500 000 412 482 386 402
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 52 246 750 52 425 000
Avgar nasta ars amortering - 488 000 - 75 000
Skuld vid arets slut 51758 750 52 350 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 2,66 2013-09-28 20 650 000 103 250 20 546 750
SWEDBANK HYPOTEK 3,86 2012-10-01 20 300 000 20 300 000
SWEDBANK HYPOTEK 5,14 2014-11-24 11 475 000 75 000 11 400 000
31775000 20 650 000 178 250 52 246 750

13



Riksbyggens Brf Master Johan i Malmé
769608-3737

Var revisionsberéattelse har lamnats den /9//? 2oy2
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Foéreningsvald revisor
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2011-12-31 2010-12-31
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder 27 000 66 875
27 000 66 875
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 15100 15100
Upplupna rantekostnader 219 879 219 687
Upplupna elkostnader 31148 82 456
Upplupna varmekostnader 35998 52 774
Upplupna revisionsarvoden 11 240 10 160
Upplupna styrelsearvoden 48 500 45 900
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 391 20 871
Forutbetald erséattning RB avs erséttning intaktsbortfall garage 427 800 499 100
Férutbetalda hyror och avgifter 242 850 269 161
1034 906 1215209
Malmo 2012- © % - /C
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Master Johan i Malmd, org.nr 769608-3737

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Riksbyggens Brf Méaster Johan i
Malmg for ar 2011.

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen bedoémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Véart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér
revision. Auktoriserad revisor har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréaver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter. Fortroendevald revisor har utfort revisionen enligt god
revisionssed for fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &andamélsenliga med héansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga del

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Riksbyggens Brf Master Johan i Malmo for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen péa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om n&gon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Nyckeltal
Kostnadsfordelning 2011 2010
Reparationer 87 310 90 036
Planerat underhall 22 376 22 381
Fastighetsavgift/skatt 20 510 20 510
Driftskostnader 1144 049 1120 264
Ovriga kostnader 46 032 32 556
Personalkostnader 61872 63 329
Avskrivning av anlaggningstillgangar 187 266 169 670
Finansiella poster 1972 107 2 060 329
Inkomstskatt - 19 854 70
Summa kostnader 3521667 3579 145
.. Reparationer Planerat underhall
Ovrigt 29 1% -
6%. Fastighetsavgift
-\ /skatt
1%

i
i

§
|
¥

Finansiella poster

52%

tillgangar
5%

Bilaga

Avskrivning av
anldggnings-

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader
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Driftskostnadsfordelning

Fastighetsférsékring
Arvode férvaltning
IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbéaring fran Riksbyggen
Stad

Snérojning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
Sophantering 7%

5%

Uppvdrmning
24%

[——

14%

Fastighets-forsakring
2%

Vatten

(o)

? Forbruknings-

Bilaga

materiel
2%

2011 2010

22 238 21565
354 340 350 636
122 080 128 382
400 0

8 125 9 063

- 9600 - 10 200
9 569 24 917
12 868 43 853
27 075 13167
67 005 63 522
171 603 99 039
295 965 321 934
62 381 54 387
1144 049 1120 264

Arvode férvaltning
29%

IT-kostnader
10%

Revisionsarvode,

externt
1%

Snéréjning

1%



Riksbyggens Brf Master Johan i Malmo
769608-3737

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsfoérsakring
Arvode forvaltning
IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring frAn Riksbyggen
Stad

Snéréjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
4129 4129
Kr/ kvm Kr / kvm
5 5

86 85
30 31

2 2

-2 -2

2 6

3 11

7 3

16 15
42 24
72 78
15 13
277 271




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklias, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsréattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttias {o6r storre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handeiser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstiligangarna &r storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen, Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras éver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens réante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en foérening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med 1an. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéandas till
den Iopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkaélla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandias av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.










Arsredovisningen &r uppréattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Méster Johan i Malmo6
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra majligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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