Arsredovisning
171 2010 - 31/12 2010

vid férsdljning och i kontakt med bank.

Spara din drsredovisning. Du kan behdva den " = H PP




Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsrétt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsréatten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilldgget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostadder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi &r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksé gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Master Johan i Malmé far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Utsedd av arsstdmman
Ingrid Franov Ordférande Stdmman 2012
Gertrud Cato Vice ordférande Stdmman 2011
Lars-Arne Roth Ledamot Stdmman 2012
Ake Johansson Ledamot Stdmman 2012
Goran Malmquist Ledamot Stamman 2011
Marcus Altengard Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Niklas Rehnstrém Stamman 2011
Ellen Westberg Stamman 2011
Martina Dosen Larsson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Anders Rénngard Revisor Stdmman
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Tobias Nilsson Revisorsuppleant Stamman
Valberedning

Jenny Henge Stamman
Camilla Hector Stdmman
Marie Levenstad Stédmman
Studieombud

Goran Malmquist Studieorganisator Stdmman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Liljan 22 i Malmé kommun med darpa uppférda 3 st byggnader
med 47 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2007. Fastighetens adress &ar
Grabrodersgatan 4, Véastergatan 6 och 10 samt Master Johansgatan 5 i Maimé.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

4 12 14 15 2

Dartill kommer:

Lokaler Garage

2 33
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Total tomtarea: 1798 kvm
Total bostadsarea: 4 129 kvm
Total lokalarea: 117 kvm
Arets taxeringsvéarde 85 451 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 91 720 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Folksam.

Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas kollektivt
av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Sodra Skane. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen
ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 90 tkr och planerat underhall fér
22 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pa 1 382 600 kr fér de ndrmaste 10
aren. Avsattning for verksamhetsaret 2011 &ar budgeterad till 138 000 kr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 27 maj 2010. Styrelsen har hallit 10
protokollférda sammantréden.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Roérelsens intakter 3 541 3 550 3471 445 -
Arets resultat 106 265 227 29 -
Resultat efter fondférandringar - 10 182 144 29 -
Balansomslutning 165 986 165 943 167 021 164 688 164 150
Soliditet % 68% 68% 67% 68% 7%
Likviditet % 179% 166% 130% 106% -
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 678 679 677 89 -
Driftskostnad, kr / kvm 264 236 256 48 -
Ranta, kr/ kvm 485 508 510 52 -
Underhallsfond, kr / kvm 70 42 23 3 -
Lan, kr/ kvm 12 347 12365 12379 12398 -

Arsavgiftsniva for bostader kr/lkvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader Driftskostnadsfordelning
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Arsavgifter

Féreningen har under aret haft oférandrade arsavgifter. Efter att ha antagit budgeten for
verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 678 kr kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under 2010 har 6 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Leverantér Typ Giltighetstid
Riksbyggen Fastighetsekonomi 2012-12-31
Riksbyggen Fastighetsteknik 2012-12-31
Riksbyggen Fastighetsservice 2012-12-31
Riksbyggen Fastighetsutveckling 2012-12-31
KONE Hissar Tills vidare
Telia Bredband (Triple play) Tills vidare
E-on El och varme Tills vidare

Styrelsens verksamhetsberittelse
Styrelsen bestod under forsta halvan av aret av:
Jonas Nihlberg, ledamot

Gertrud Cato, ledamot

Goran Malmgqvist, ledamot

Jenny Henge, ledamot

Gun Krona, ledamot

Eva Claselius, ledamot
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Fran och med ett konstituerande styrelseméte 9/6 2010 bestar styrelsen av :
Ingrid Franov, ledamot

Gertrud Cato, ledamot

Ake Johansson, ledamot

Goran Malmgqvist, ledamot

Lars- Arne Roth, ledamot

Ellen Westberg, suppleant

Niklas Rhenstrom, suppleant

Styrelsens arbete under andra halvan av 2010 har framst fokuserats pa:

- omférhandling av forvaltningsavtal med Riksbyggen

- omlaggning av lan

- beredning av drendet rérande gemensam el

- extrastdmma 27 januari 2011

- hantering av solskydd

- planering av en grénare innergard

Avtalet med Riksbyggen har skrivits om och justerats, bl a i syfte att sékerstélla att
arbetsbeskrivning stammer med utfért arbete.

Vid styrelsemétet den 9 november fattades beslutet att lata lanet |6pa vidare hos Swedbank till
rorlig ranta.

Information kring gemensam el togs emot av styrelsen som beslét att darendet &r av sadan
dignitet att beslut bér fattas vid en extrastdmma. En sadan utlystes till den 27 januari 2011.
Styrelsen beslét ocksa att 1agga ut analysen angaende markisuppséttning pa konsultfirman
Thyréns .

Styrelsen beslét dven att vanda sig till en landskapsarkitekt fér att fa férslag pa hur garden kan
bli behagligare att se pa — och vistas i — fér samtliga boende.

Ovrigt

Under hésten har underhallsplan gatt igenom samt ett antal olika forsok att forbattra grinden mot
Master Johansgatan genomférts. Portar har oljats samt en stérre trappstadning genomforts.
Styrelsen har ocksé fortsatt arbetet for att 6ka tryggheten och sékerheten genom att brytskydd
har satts upp pa samtliga dérrar mot garaget. Aven alla dérrtaggar har inventerats och
omloggats under aret.

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstdammans forfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat 342 048
Arets resultat fére fondférandring 105775
Arets fondavsattning enligt stadgarna -138 264
Arets ianspraktagande av underhallsfond 22 381
Summa Sver/underskott 331 940

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rakning 331 940

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 3 259 604 3 245 654
Varmeavgift, lokaler 8776 2454
Ovriga forvaltningsintakter 2 272 426 301613

3 540 806 3549721

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -90 036 - 43 882
Planerat underhall 4 - 22 381 0
Fastighetsavgift/skatt -20 510 - 15 200
Driftskostnader 5 -1 120 264 -1 000 069
Ovriga kostnader 6 - 32 556 - 46 381
Personalkostnader 7 - 63 329 - 65 184
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 169670 - 164 252

-1 518 746 -1 334 968
Rorelseresultat 2022 060 2214753
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 290 100
Ranteintékter 9 9652 18 162
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 134 172 193 163
Rantekostnader 10 -2 060 329 -2 155 949

-1 916 215 -1 944 524
Resultat efter finansiella poster 105 845 270 229
Inkomstskatt - 70 -4 803
Arets resultat 105 775 265 426
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 138 264 - 83000
lanspraktagande av underhéallsfond 22 381 0
Féréandring av underhéllsfond - 115883 - 83000
Resultat efter fondféréandring - 10 108 182 426
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 163 219 167 163 367 154

Maskiner och inventarier 12 61729 83 412

163280896 163 450 566

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 500 2 500

Summa anldggningstillgangar 163 283 396 163 453 066

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Momsfordringar 6 892 22 660

Skattefordringar 0 0

Ovriga fordringar 14 119 726 166 877

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 71151 108 668
197 769 298 205

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2 000 000 1700 000

Kassa och bank

Bankmedel 21436 13 314

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 483 525 478 331
504 961 491 644

Summa omsattningstillgangar 2702730 2 489 849

SUMMA TILLGANGAR 165986 126 165942 915
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 111 500000 111 500 000
Underhallsfond 295 733 179 850
111795733 111679 850
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 342 048 159 621
Arets resultat 105 775 265 426
Avsattning till underhallsfond - 138 264 - 83 000
lanspraktagande av underhallsfond 22 381 0
331 940 342 047
Summa eget kapital 112127 673 112 021 897
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 52 350 000 52 425 000
Ovriga skulder, langfristiga 0 0
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 75 000 75 000
Leverantorsskulder 130 789 73612
Skatteskulder 20 580 49 989
Ovriga skulder, kortfristiga 19 66 875 67 923
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1215 209 1229 493
1508 453 1496 018
Summa skulder 53 858 453 53921018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165986 126 165942 915
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 67 198 000 67 198 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte
annat framgar &r de tillampade principerna ofdrandrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningen har per balansdagen inget
underskottsavdrag.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
ldpande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom
éverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader (progressiv) 100 ar
Inventarier 5ar
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Not2 Ovriga forvaltningsintikter

Bredbandsavgifter (Triple-play)

Ersattning intéktsbortfall garageuthyrning enl avtal (ar 3 av 10)
Ersattning gemensamhetsanlaggning

Ovriga sidointakter

Erséattning Telia for feldebiterad Triple play 2007-2008

Not 3 Reparationer
Aterstallande av lokal
Vatten/Avlopp

Elinstallationer

Hissar

Lassystem

Port och dorrar

Gardar och grénanlaggningar
Huskroppar

Vandalisering

Not4 Planerat underhall
Lassystem
Slipning/oljning entrépartier

Not5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snoéréjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

2010-12-31  2009-12-31
2799673 2803 795
166 648 149 509
293 284 292 350
3 259 604 3 245 654
129720 129 950
71300 71 300
21706 43 917
49 700 23786

0 32 660

272 426 301613
0 27 714

1708 0
1615 0

0 3887

12 561 256

41 380 5136
23 626 0

0 4175

9 146 2714

90 036 43 882

0 0

22 381 0
22 381 0
21 565 23 392
350 636 357 609
128 382 144 083
0 1200

9 063 5923
-10 200 -9100
24 917 0
43 853 8 069
13 167 13130

63 522 63 481
99 039 77 026
321934 260 590
54 387 54 666
1120 264 1 000 069
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Not6 Ovriga kostnader
Befarade forluster hyra lokal
Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Installationer

Not9 Ranteintdkter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Not 10 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

10

2010-12-31  2009-12-31
0 8 907

1598 1598

14 064 14 485
9832 0
575 559

6 488 20 832

32 556 46 381
42 660 44 200

3 240 3240

2 160 2 160

48 060 49 600

15 269 15 584
63 329 65 184
147 987 142 569
3319 3319

18 364 18 364
169 670 164 252
875 1170

8 457 16 951
320 41
9652 18 162
2060246 2155 489
22 460

61 0
2060329 2 155949
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier
Installationer - kameradvervakning

Arets anskaffningar
Installationer - kameradvervakning

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Maskiner och inventarier

Installationer - kameradvervakning

Arets avskrivningar

Inventarier och verktyg
Installationer - kameraévervakning

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

11

2010-12-31  2009-12-31
141 467 120 141 467 120
22 190000 22 190 000
163 657 120 163 657 120
163 657 120 163 657 120
- 289 966 - 147 397

- 289 966 - 147 397

- 147 987 - 142 569

- 437 953 - 289 966
163 219 167 163 367 154
83400000 90200 000
2 051 000 1520 000
85451000 91720000
65 541000 73100 000
16 593 16 593

91 821 0

108 414 16 593

0 91 821

0 91 821

108 414 108 414

-6 638 -3319

- 18 364 0

- 25002 -3319
-3319 -3319

- 18 364 - 18 364
-21683 -21683

- 46 685 - 25002
61729 83412
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2010-12-31  2009-12-31
Not 13 Langfristiga vdrdepappersinnehav
5 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 2 500 2 500
2500 2 500
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 41 671 71617
Fordran Riksbyggen fér underhallsplan 0 35000
Fordran Telia feldebitering Triple play 2007-2009 0 60 260
Fordran Riksbyggen gemensamhetsanlaggning 65 623 0
Utstallda fakturor elférbrukning lokaler 12 432 0
119 726 166 877
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 30 394 41769
Upplupen intakt gemensamhetsanléggning 2007-2009 0 43 917
Upplupen intékt évernattningsldgenhet 0 1800
Upplupna réanteintékter 4 356 950
Upplupna rantebidrag 14 163 20 232
Fastighetsforsékring 22 238 0
71151 108 668
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 1700 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2 000 000 1,40 2011-02-05
Not 17 Eget kapital Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 111 500 000 179 850 342 047
Férandring av underhallsfond - 115 883
Avsattning till underhalisfond 138 264
Uttag ur underhallsfond - 22 381
Arets resultat 105 775
Vid arets slut 111 500 000 295733 331 940
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2010-12-31  2009-12-31
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 52 425000 52 500 000
Avgar nasta ars amortering - 75 000 - 75 000
Skuld vid arets slut 52 350 000 52425000
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,93%
Laneinstitut Rénta Bundet till  Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYP 1,95 20 650 000 20 650 000
SWEDBANK HYP 3,86 2012-10-01 20 300 000 20 300 000
SWEDBANK HYP 5,14 2014-11-24 11 550 000 75 000 11 475 000
52 500 000 75 000 52 425 000
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder 66 875 61 875
Skuld sociala avgifter och skatter 0 6 048
66 875 67 923
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 15100 15 584
Upplupna rantekostnader 219 687 341 001
Upplupna elkostnader 82 456 2 486
Upplupna varmekostnader 52774 33 822
Upplupna revisionsarvoden 10 160 14 608
Upplupna styrelsearvoden 45 900 47 440
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 871 9027
Forutbetald ersattning RB avs ersattning intaktsbortfall garage 499 100 570 400
Férutbetalda hyror och avgifter 269 161 195 125
1215 209 1229 493
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsféreningen Méster Johan i Malmo
Org.nr 769608-3737

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Master Johan i Malmé fér ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhat forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens {illimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot & ersattningsskyldig mot
fdreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstémman faststéller resultatrékningen cch balansrédkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Maimé den 12 maj 2011

anhgz;a”\
Férenings revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
11%
~N

Finansiella poster
58%

2010 2009

90 036 43 882
22 381 0
20 510 15 200
1120 264 1 000 069
32 556 46 381
63 329 65 184
169 670 164 252

2 060 329 2 155949
70 4 803
3579145 3495720

31%

Driftskostnader




Riksbyggens Brf Méaster Johan i Malmé
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Driftskostnadsférdelning 2010 2009
Fastighetsforsékring 21 565 23 392
Arvode férvaltning 350 636 357 609
IT-kostnader 128 382 144 083
Juridiska kostnader 0 1200
Revisionsarvode, externt 9063 5923
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 10200 -9100
Stad 24 917 0
Snérdjning 43 853 8 069
Forbrukningsmateriel 13 167 13130
Vatten 63 522 63 481
El 99 039 77 026
Uppvarmning 321 934 260 590
Sophantering 54 387 54 666
Summa driftskostnader 1120 264 1 000 069

Sophantering
5%

Uppvdrmning
29%

9% Vatten Snéréojning
6% 4%

12%

IT-kostnader

Arvode forvaltning
32%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsékring
Arvode férvaltning
IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sndéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

2010 2009
4129| 4129|
Kr/ kvm Kr / kvm
5 6

85 87
31 35

0 0

2 1

-2 -2

6 0

11 2

3 3

15 15
24 19
78 63
13 13
271 242




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligdngen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets siut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletilligget férdelas efter varje lagenhets storlek
elier annan 1amplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

E£n sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsritiers tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
beritielsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsaéttningstillgédngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. Ged
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning péa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resuitat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en frening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en fdrening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhdlina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
riakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




