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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar for sin boendemiljs. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhéll kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mdjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& féreningsstamman valjs ocksd styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststiller bl.a. arsavgiften s att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Som bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
férbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan &rvas eller 6verlatas p4 samma satt som andra tiligangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemfdérsakring som boér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-foretag och  en kooperativ.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelséagare.

Riksbyggens tvad huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsréattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt frdn ekonomisk férvaltning till fastighetsskotsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebar hogt stillda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkiannande av féretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Riksbyggens BRF Méster Johan i Malmé
769608-3737

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Master Johan i Malmé far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie ledaméter
Jonas Nihlberg
Jenny Henge

Ordférande
Vice ordférande

Michael Ahrling Ledamot
Gertrud Cato Ledamot
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Matts Hansson Suppleant
Gun Krona Suppleant
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Ordinarie revisorer
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor
Anders Rénngard Foreningsrevisor

Revisorssuppleant
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Valberedning
Gunilla Hansson

Marie Levenstad
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Studieombud
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Riksbyggens BRF Master Johan i Malmd
769608-3737

Forvaltningsberattelse

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter
Féreningen ager fastigheten Malmé Liljan 22 i Malmé kommun med dérpa uppford bebyggelse.
Féreningen évertog driftansvaret 1 november 2007.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2rok  3rok 4rok 5 rok
4 12 14 15 2

Dartill kommer:
Lokaler Garage

2 33
Total tomtarea: 1798 kvm
Total bostadsarea: 4 130 kvm
Total lokalarea: 117 kvm
Avrets taxeringsvarde 91 720 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 50 520 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Sveland Sakférsakringar AB.
Hemférsakring bekostas av bostadsréattsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas kollektivt
av foreningen sedan 2008-01-01.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréattsforeningars Intresseforening i
Skane.

Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall

Utfért underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 18 tkr. Framtagning av
underhallsplan plan sker under 2009 och avsattning till underhéllsfonden har gjorts enligt
ekonomisk plan fér 2008.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdamma den 23 juni 2008 . Styrelsen har hallit 11 //
protokollférda sammantréaden. \S\« /



Riksbyggens BRF Méaster Johan i Malmo
769608-3737

Forvaltningsberattelse

Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006
Rérelsens intakter 3471 445 -
Arets resultat 227 29 =
Balansomslutning 167 021 164 839 164 150
Soliditet % 67% 68% 7%
Likviditet % 130% 106% -
Driftskostnad, kr / kvm 256 48 -
Ranta, kr / kvm 510 52 --
Underhallsfond, kr / kvm 23 3 -
Lan, kr / kvm 12379 12398 -

Driftskostnadsférdelning (")vg/igt
5%
Sophanterin
e "-,,\3:3:3:-.-.

....... Arvode forvaltning
37%
Uppvarmning SRR e

21%

Vatten - Triple play
6% 14%

Arsavaqifter
For verksamhetsaret 2009 har styrelsen beslutat om att avvakta eventuell arsavgiftshéjning till
halvarsskiftet 20009.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2008 har 6 éverlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Rantebidrag

Avtrappning av réntebidrag pabérjades 2007, vilket for RBF Master Johans del innebar att den ar

helt borttagen fran och med ar 2012.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Leverantér Typ Giltighetstid

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering 2012-11-01

Riksbyggen Fastighetsdrift 2012-11-01

Riksbyggen Fastighetsskotsel, Stad 2012-11-01

Riksbyggen Fastighetsutveckling 2012-11-01

Riksbyggen Garageuthyrning 2012-09-30

Telia Bredband Tills vidare

Eon El och varme Tills vidare /"

/)
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Riksbyggens BRF Méaster Johan i Malmd
769608-3737

Forvaltningsberattelse

Styrelsens verksamhetsberattelse

Allmént om verksamheten

Styrelsen har har gladjen att summera aret som gatt. Det kan konstateras att medlemmarna kan
kanna sig priviligerade som &ger en bostadsrétt i Brf Master Johan, en liten férening i Malmés
kulturhistoriska hjérta fér manniskor som vill bo déar de lever.

Nedan féljer ett par omraden och handelser som styrelsen sarskilt skulle vilja omnamna.

Besiktning av lagenheterna och fastigheten

Slutbesiktning av lagenheterna och fastigheten genomférdes redan under oktober/november
2007. De individuella protokoll som da erhélls fér respektive lagenhet uppdaterades sedan vid 6-
manadersbesikningen utifran vad som atgardats eller tillkommit. Entreprendrens uppfattning ar
att allt nu ar atgardat oaktat de synpunkter som av entreprenéren hanskjutits till sedvanlig 2-
arsbesiktningen. Denna besiktning kommer att ske i november 2009. Total garantitid uppgar till 5
ar.

Ventilation

Styrelsen har under aret utrett forhallanden avseende fastighetens ventilation. Ventilation sker
med mekanisk till- och franluft via separata lagenhetsaggregat fran Flaktwoods. Dessa aggregat
drivs pa el och &r anslutna till respektive lagenhets elmatare dvs. bekostas av respektive
lagenhet. Aggregatet ar individuellt instéllda for respektive lagenhet for att uppfylla krav om
luftomsattning och utsugning av fuktéverskott. D& fastigheten kan skadas vid begransning av
luftomsattning har lagenhetsinnehavaren inte méjlighet att reglera ventilationen. Férutom att ge
ventilation, bidrar systemet aven till varmeforsorjningen i lagenheterna, da tilluften varms upp och
atervinns. Detta ar dock endast ett komplement till den huvudsakliga uppvarmningen som sker
via fjarrvarme.

Fastighetens fasad

Under det gangna aret har det i media férekommit ménga artiklar om nyproducerade fastigheter
med tunnputsad fasad pa cellplast utan luftspalt. Styrelsen har i diskussioner med Riksbyggen
blivit férsakrade om att den kritiserade byggtekniken inte anvants i Brf Méster Johan. Det bor
dock namnas att fasaden pa byggnaderna inte &r avsedd for uppséttande av t ex markiser och att
all haltagning i putsytan innebar en lackagerisk. Av denna anledning har styrelsen i utskick till
medlemmarna poangterat férbudet i stadgarna att géra ingrepp pa fasad eller balkong.

Brf Master Johan Museet

Under aret tog styrelsen beslutet att uppratta ett museum innehallande de arkeologiska fynd som
gjordes vid utgravningarna pa tomten. Museet ar enbart tillgangligt for medlemmarna och har

som huvudsyfte att ge dem mervarde genom méjligheten att sjélva, men aven med gaster t ex

borja en middag med ett besok i det privata museet.

Invigningen av museet genomfordes den 3 mars 2009 med skumpa och traditionell

bandklippning. Invigningen uppmarksammades i flertalet lokala dagstidningar och féreningen fick S
vardefull marknadsféring. 1
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Riksbyggens BRF Méster Johan i Malmo
769608-3737

Foérvaltningsberéttelse

Overnattningsldgenhet

Under aret beslutade styrelsen att den lilla "lagenheten” (ca 10 kvm) med WC och pentry skall
anvandas som dvernattningslagenhet for gaster till medlemmarna. Av denna anledning inreddes
lagenheten och pris per natt sattes till 150 kr. Intresse anmals till styrelsens brevlada och i
framtiden via féreningens hemsida.

Hemsida

Styrelsen har beslutat att foreningen skall ha en hemsida. Arbetet med denna hemsida har
paborjats och kommer att fardigstéllas under 2009. Tanken ar att medlemmarna har skall kunna
gora felanmélan, boka 6vernattningslagenheten, hitta trivselreglerna och alla 6vriga utskick fran
styrelsen etc. Adressen kommer att vara www.brfmasterjohan.com.

Information om risker och osédkerhetsfaktorer

Styrelsen har primart identifierat tva risker och osakerhetsfaktorer bestaende av rénterisk samt
en begransning i mojligheterna att hoja hyrorna avseende garaget. Inga av dessa risker eller
osikerhetsfaktorer har bedémts som betydande for féreningen det kommande aret.

Rénterisk

Som fér alla nybildade bostadsréattsforeningar har féreningen en relativt hog skuldséttning.
Rantekostnader star for den i sarklass stérsta utgiftsposten fér féreningen. Detta medfor per
automatik en exponering for rantefluktuationer. For tillfallet har féreningen alla sina tre lan
bundna. Det lan som harnast skall bindas om uppgar till 20.650.000 kr och I6per ut 1 oktober
2010. Rantan pa detta lan ar bunden till 3,76 procent.

Riksbyggenavtal - garageuthyrning

Under 2006 ingick bostadsréattsféreningen Riksbyggenavtalet och forvarvade fastigheten fran
Riksbyggen. Avtalet gav Riksbyggen ratt att erhalla den investeringsmoms som féreningen kunde
atervinna avseende garaget. Av denna anledning momsregistrerades garaget genom att
féreningen ingick ett hyreskontrakt och hyr ut garaget till Riksbyggen, som i sin tur hyr ut garaget
till fsreningens medlemmar. Uthyrningen till Riksbyggen ar alltsd momspliktig dvs. féreningen
redovisar moms pa hyresintékterna. Vidare debiteras féreningens medlemmar momes, vilket ingar
i garagehyran. Féreningen kompenseras for hyresintaktsbortfallet, dvs. den del av hyresintakten
som avser moms, genom att foreningen erhallit en fast engangsersattning om 713.000 kr (exkl.
moms) fran Riksbyggen. Denna erséttning periodiseras over hyresférhallandets 6ptid (10 ar),
varfor 71.300 kr redovisas som 6vrig intakt i resultatrakningen. Avtalet innebar i praktiken att
garagehyrorna inte bér héjas med mer &n 2 procent per ar under hyresférhallandets 16ptid, da
detta skulle f till foljd att &ven momsen okar for féreningen och dess medlemmar utan att
féreningen erhaller ytterligare ersattning for det okade hyresintaktsbortfallet. Riksbyggen star
risken fér eventuella aterbetalningskrav fran Skatteverket avseende den investeringsmoms
foreningen erhallit och betalt vidare till Riksbyggen. 3\/
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Riksbyggens BRF Méaster Johan i Malmd
769608-3737

Forvaltningsberattelse

Miljéinformation

Féreningen engagerar sig i sin narmiljé pa flertalet omraden. Bland annat sker uppvarmning av
fastigheten priméart med det miljévanligare alternativet fjarrvarme och all belysning i
gemensamhetsutrymmen &r ljud- och rérelsestyrd for att minimera elférbrukningen. Sopsortering
sker i sammanlagt hela 12 fraktioner och medlemmarna har med fatalet undantag uppvisat en
h6ég ansvarskansla.

Férvidntningar avseende den framtida utvecklingen

Aven om styrelsen ser med tillférsikt pa framtiden for bostadsréattsféreningen vill styrelsen goéra
lasaren av arsredovisningen uppmérksam pa ett antal handelser efter balansdagen.

Reglering av skuld till Riksbyggen

Féreningen har under 2008 hallit inne "slutbetalning” till Riksbyggen motsvarande 1.135.600 kr i
invantan pa att besiktningssynpunkterna skulle atgardas. | gengald har Riksbyggen héllit inne sin
skuld till fsreningen om 713.000 kr avseende erséttning for hyresintéktsbortfallet beskrivet under
avsnittet Riksbyggenavtalet - garageuthyrning. Efter balansdagen har dessa mellanhavanden
reglerats.

Aterstéllande av lokal

En av féreningens hyresgaster fick under 2008 betalningssvarigheter, vilket resulterade i att
féreningen avhyste hyresgasten under 2009. Hyresgéstens deposition tackte de obetalda hyror
hyresgasten hade vid arsskiftet. Under 2009 har féreningen haft utgifter motsvarande cirka
30.000 kr for aterstallande av lokal, samt ett hyresbortfall om cirka 15.000 kr. Aven om
féreningen kommer att krava tidigare hyresgast pa utgifterna for aterstallandet av lokalen samt
del av hyresbortfallet, & denna fordran att bedéma sasom osaker. Bokslutet fér 2008 innehaller
inga reservationer avseende lokalen, dvs. kostnaderna kommer att belasta 2009.

Manadsavgifterna
Vid arsskiftet 2008/2009 fanns det inga indikationer pa behov av héjning av manadsavgifterna.

Styrelsen beslutade darfor att avvakta eventuell avgiftshéjning fér 2009 och genomféra ny
prévning av fragan till halvaret.

Snéréjning

| slutet av 2007 ingicks ett avtal avseende snérojning innehéllande fastpris for jour samt

debitering per utryckning. Kostnader om 29.923 kr redovisade under 2008 avser detta avtal.

Avtalet har sagts upp av nuvarande styrelse som ingétt ett nytt avtal fér 2009. Det nya avtalet har

inneburit kostnader under 2009 om ca 1.700 kr. \/
j
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Riksbyggens BRF Méster Johan i Malmé
769608-3737

Forvaltningsberittelse

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 15629
Arets resultat fére fondférandring 226 992
Arets fondavsattning enligt stadgarna -83 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6éverskott 159 621

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhalisfond (utéver stadgeenlig avséttning) 0
Att balansera i ny rékning 159 621

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. l/j\//
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Riksbyggens BRF Master Johan i Malmd
769608-3737

Resultatrakning
2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3250 331 443724
Ovriga férvaltningsintakter 2 220 744 922
3471075 444 646
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -18 474 - 1838
Fastighetsskatt lokaler - 15200 0
Driftskostnader 4 -1 087 418 - 205 251
Ovriga kostnader 5 - 43 981 -3244
Personalkostnader 6 - 63 000 -9 842
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 140 899 -9 817
-1 368 971 - 229 992
Rorelseresultat 2102104 214 654
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 3000 250
Rénteintakter 8 49 817 545
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 254 211 36 260
Rantekostnader 9 -2 167 499 - 222 229
-1 860 471 -185174
Resultat efter finansiella poster 241 633 29 479
Inkomstskatt 10 - 14 641 0
Arets resultat 226 992 29 479
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond - 83 000 - 13 850
lanspraktagande av underhéallsfond 0 0
Féréandring av underhallsfond - 83000 - 13 850
Resultat efter fondféréndring 143 992 15 629

2V



Riksbyggens BRF Master Johan i Malmé
769608-3737

Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 163 509 723 164 140 183

Inventarier 12 13 274 0
163 522 997 164 140 183

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 500 0

Summa anldggningstillgangar 163 525 497 164 140 183

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 14 36 298 0

Ovriga fordringar 15 713 000 124 922

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 76 623 64 320

825 921 189 242

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 2 300 000 0

Kassa och bank 18

Kassa och bank 369 599 509 722

Summa omsittningstillgangar 3 495 520 698 964

SUMMA TILLGANGAR 167 021 017 164 839 147

W
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Riksbyggens BRF Master Johan i Malmé
769608-3737

Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 111 500 000 111 500 000
Underhallsfond 96 850 13 850
111 596 850 111 513 850
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15 629 0
Arets resultat 226 992 29 479
Avsattning till underhallsfond - 83 000 - 13 850
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
159 621 15 629
Summa eget kapital 111 756 471 111 529 479
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 52 575 000 52 650 000
Kortfristiga skulder
Investeringsmoms 21 1135 600 0
Leverantorsskulder 78 432 60 271
Hyres- och avgiftsskulder 182 983 150 701
Skatteskulder 74 397 55 256
Ovriga skulder, kortfristiga 22 100 564 53100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 1117 571 340 341
2 689 547 659 668
Summa skulder 55 264 547 53 309 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 021 018 164 839 147
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 67 198 000 67 198 000
Ansvarsforbindelser Inga

10
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Riksbyggens BRF Méster Johan i Malmé
769608-3737

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av
fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for bostadsandamal tas upp.
Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall,
aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintékter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inlésta och sélda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom &éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och bersgknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Inventarier 5 ar i \\/ / '
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Riksbyggens BRF Méster Johan i Malmé
769608-3737

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-01-01--  2007-01-01--
2008-12-31 2007-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 2795741 365 994
Hyror, lokaler 168 000 6 450
Hyror, garage 286 590 71 280
3250 331 443 724
Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Triple play 141 220 920
Ersattning intaktsbortfall garageuthyrning enl avtal (ar 1 av 10) 71 300 0
Ovriga erséttningar (uthyrning évernattn lagenhet, inkasso etc) 8 224 2
220 744 922
Not3 Reparationer
Vattenskador 2216 0
Varme 3000 0
Hissar 1838 1838
Lassytem 3947 0
Huskropp 1 307 0
Vandalisering 6 166 0
18 474 1838
Not4 Driftskostnader
Fastighetsforsékring 21 902 0
Arvode forvaltning 407 880 59 375
Triple play 153 415 41 400
Juridiska kostnader 1046 0
Snoéréjning 29 923 0
Férbrukningsmateriel 7013 0
Vatten 62 940 7810
El 116 067 27 047
Uppvarmning 226 034 69 619
Sophantering 61 198 0
1087 418 205 251
Not5 Ovriga kostnader
Medlems- och féreningsavgifter 160 0
Revisionsarvode, externt 15 000 2 500
Kopta tjanster 10 640 744
Ovriga externa kostnader (stamma, ers utlégg etc) 18 180 0
43 981 3244
Not6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 41 500 7277
Valberedning 3240 0
Féreningsvald revisor 2 160 180
Summa 46 900 7 457
Sociala kostnader 16 100 2 385
63 000 9842
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Riksbyggens BRF Méster Johan i Malmé
769608-3737

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-01-01-- 2007-01-01--
2008-12-31 2007-12-31
Not7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader 137 580 9817
Inventarier 3319 0
140 899 9817
Not8 Ranteintakter
Rénteintakter avrakning med Swedbank 7817 517
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 41 475 0
Rénteintakter hyres/kundfordringar 525 27
49 817 545
Not9 Rantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan 2 165 931 222 229
Ovriga finansiella kostnader 1 568 0
2 167 499 222 229
Not 10 Inkomstskatt
Inkomstskatt 14 641 0
14 641 0
2008-12-31 2007-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 141 960 000 141 960 000
Aterbetald investeringsmoms lokaldel ** - 492 880 0
Mark 22 190 000 22 190 000
163657 120 164 150 000
Summa anskaffningsvérden 163 657 120 164 150 000
** Aterbetald investeringsmoms lokaldel innebér att féreningens ursprungliga anskaffningsvéarde/
investeringskostnad fér byggnationen sanks med motsvarande belopp.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9817 0
Arets avskrivning byggnader - 137 580 -9817
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 147 397 - 9817
Restvarde enligt plan vid arets slut 163 509723 164 140183
Varav
Byggnader 141319723 141950 183
Mark 22 190 000 22 190 000
Taxeringsvérden
bostader 90 200 000 49 200 000
lokaler 1520 000 1 320 000
Totalt taxeringsvarde 91 720 000 50 520 000
varav byggnader 73 100 000 0 /ﬂ/
B Y
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Riksbyggens BRF Méster Johan i Malmd
769608-3737

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 12 Inventarier

Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Inventarier

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier

Arets avskrivningar
Inventarier

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Kapitalandelsbevis Riksbyggen

Not 14 Skattefordringar
Skattekonto

Not 15 Ovriga fordringar

Fordran Riksbyggen Byggadm avseende fastighetsskatt 2007
Fordran Riksbyggen uthyrning garage

Fordran Riksbyggen avs. erséttning intaktsbortfall garage

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Upplupna ranteintakter

Upplupna rantebidrag

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30dagar 1000000 3,50 2009-01-04
30 dagar 800000 3,50 2009-01-04
90 dagar 500000 4,15 2009-02-04

¥

14

2008-12-31 2007-12-31
0 0

16 593 0
16 593 0
0 0

0 0
-3319 0
-3319 0
-3319 0
-3319 0
13 274 0
13274 0
2500 0
2500 0
36 298 0
36 298 0
0 35 822

0 89 100

713 000 0
713 000 124 922
41777 28 060
8012 0
26 834 36 260
76 623 64 320
2 300 000 0
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Riksbyggens BRF Méster Johan i Malmé
769608-3737

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-12-31 2007-12-31
Not 18 Kassa och bank
Bankmedel 12 018 0
Avrékning med Swedbank 357 581 509 722
369 599 509 722
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och
uppl. avgift Underhalls fond Resultat
Vid arets borjan 111 500 000 13 850 15 629
Disposition enl arsstammobeslut 0
Férandring av underhallsfond - 83 000
Avsattning till underhallsfond 83 000
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat 226 992
Vid arets slut 111 500 000 96 850 159 621
2008-12-31 2007-12-31
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 52 575 000 52 650 000
Skuld vid arets slut 52 575 000 52 650 000
Laneinstitut Réanta Bundet till  Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 3,76 2010-10-01 20 650 000 20 650 000
SWEDBANK 3,86 2012-10-01 20 300 000 20 300 000
SWEDBANK 5,14 2014-11-24 11 700 000 75 000 11 625 000
52 650 000 75 000 52 575 000

Not 21 Investeringsmoms

Féreningen har atersokt och erhallit investeringsmoms hénforlig till investeringskostnaden for
uppférandet av féreningens byggander och garage.
Atersokt investeringsmoms ingar som del i finansieringen av féreningens férvarv av byggnader och
mark. Enligt uppréttat avtal mellan Riksbyggen och féreningen skall atersokt investeringsmoms

betalas till Riksbyggen, reducerat med den del som motsvaras av féreningens lokaler.

Totalt atersokt investeringsmoms
Lokalernas andel

Hittills reglerat och inbetalt belopp
Kvar att betala

Not 22 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner

Redovisningskonto fér moms

Ej uttagna arvoden fér 2007

15

2 764 080
-492 880
1135 600
1135 600
2008-12-31 2007-12-31
84 000 53 100
6722 0
9842 0
100 564 53 100



Riksbyggens BRF Méster Johan i Malmé
769608-3737

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna Iéner och sociala avgifter 16 100 2385
Upplupna rantekostnader 341610 222 144
Upplupna elkostnader 13 485 13 699
Upplupna vattenavgifter 0 22 537
Upplupna varmekostnader 30 901 69619
Upplupna revisionsarvoden 19 660 2680
Upplupna styrelsearvoden 44 740 7277
Foutbetald ersattning RB avs ersattning intéktsbortfall garage 641 700 0
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 9 375 0

1117 571 340 341
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Riksbyggens Bostadsriittsforening Mister Johan i Malmo
Org.nr 769608-3737

Jag har granskat Aarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Mister Johan i Malmé for rakenskapsaret 2008-01-01—2008-12-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pé
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och forhédllanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av foreningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen, disponerar

resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

</
Malmé den /7 2009
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Grant Thornton Sweden AB Anders Rénngard (_
Ann Theander Foreningsrevisor
Auktoriserad revisor
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Riksbyggens BRF Mister Johan i Malmé
769608-3737

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Fastighetsskatt lokaler
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

2008 2007

18 474 1838

15 200 0
1087 418 205 251
43 981 3244
63 000 9842
140 899 9817
2167 499 222 229
14 641 0

3 551 111 452 221

Finansiella poster
61%

31%

Driftskostnader
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Riksbyggens BRF Master Johan i Malmé
769608-3737

Nyckeltal

Driftskostnadsférdelning 2008 2007
Fastighetsférsakring 21902 0
Arvode forvaltning 407 880 59 375
Triple play 153 415 41 400
Juridiska kostnader 1046 0
Snérdjning 29 923 0
Forbrukningsmateriel 7013 0
Vatten 62 940 7 810
El 116 067 27 047
Uppvéarmning 226 034 69 619
Sophantering 61 198 0
Summa driftskostnader 1087 418 205 251

Ovrigt

Arvode
férvaltning
37%

Sophantering
6% =

Uppvérmning
21%

Vatten Triple play
6% 14%
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Riksbyggens BRF Master Johan i Malmé

769608-3737

Nyckeltal

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning

Triple play

Snérdjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

20

2008 2007
4130| 4130|
Kr/ kvm Kr/ kvm
5 0

99 14
37 10

7 0

2 0

15 2
28 7
55 17
15 0
263 50



